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BEBAUUNGSPLAN
DER STADT ADELSHEIM,
STADTTEIL ADELSHEIM,
"STEINACKER RECHTS"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
NACH § 10A ABS. 1 BAUGESETZBUCH

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Adelsheim, "Steinacker rechts" berticksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Anlass und Ziele der Planung

Der Stadt Adelsheim standen im Neubaugebiet "Heidelberg — Zaunacker II" nur noch 7
Bauplatze zum Verkauf, daher war zeitnah der Bebauungsplan "Steinacker rechts" aufzu-
stellen. Durch die Schaffung von 35 neuen Bauplatzen sollen die Entwicklung von Wohn-
bauflachen geférdert und der Bedarf von Neubauflachen flr die ndchsten Jahre gedeckt
werden. Der individuelle Bedarf kann durch Einteilung in Bauabschnitte zeitnah angepasst
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der stadtebaulichen Fortentwicklung
der Stadt in Bezug auf die notwendigen Wohnbauflachen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fir ein allgemeines Wohngebiet zu schaffen.

Des Weiteren wird durch die Festsetzung die Grinflache in ihrem Bestand gesichert und
deren Schutz fir Natur und Landschaft gesetzlich geregelt.
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2 Verfahren

2.1 Verfahren nach § 13b BauGB

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Die Voraussetzungen hierzu waren umfassend erfullt. Er trat am 17.02.2023 in Kraft.

In der Sitzung vom 18.11.2019 hatte der Gemeinderat der Stadt Adelsheim beschlossen,
den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim, "Steinacker rechts" aufzu-
stellen und die Verwaltung beauftragt, die weiteren notwendigen Verfahrensschritte durch-
zufahren.

Zur Klarung der Grundzlge der Planung und planungsrelevanten Belange fand eine frih-
zeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und der Offentlichkeit statt. Der Ge-
meinderat der Stadt Adelsheim billigte den Bebauungsplanvorentwurf und Auslegungsbe-
schluss in der Sitzung vom 29.06.2020.

Nach der Durchfihrung der laut Baugesetzbuch erforderlichen Verfahrensschritte erfolgte
der Entwurfsbeschluss flir den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim,
"Steinacker rechts" durch den Gemeinderat der Stadt Adelsheim in der Sitzung

vom 26.07.2021.

Der Satzungsbeschluss flir den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim,
"Steinacker rechts" erfolgte nach Durchfiihrung der laut Baugesetzbuch erforderlichen Ver-
fahrensschritte durch den Gemeinderat der Stadt Adelsheim in der Sitzung vom
31.01.2022.

2.2 Erganzendes Verfahren nach § 215a in Verbindung mit § 214 Abs. 4
BauGB

Auf Grund des Urteils vom 18.07.2023 des Bundesverwaltungsgerichtes sind die auf der
Grundlage des § 13b BauGB entwickelte Bebauungsplane fehlerhaft und kénnen nicht an-
gewandt werden. Der § 13b BauGB verst63t gegen die Vorgaben des Europarechts.

Mit der Einflhrung des § 215a BauGB am 01.01.2024 hat der Gesetzgeber eine
Grundlage geschaffen mit der Verfahren nach § 13b BauGB rechtsgultig abgeschlos-
sen werden kdnnen.

Der Bebauungsplan Adelsheim ,Steinacker rechts” wurde auf Basis von § 13b BauGB
aufgestellt und erlangt nach § 215a in Verbindung mit § 214 Abs. 4 BauGB durch ein
erganzendes Verfahren Rechtskraft.
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Das erganzende Verfahren und den Entwurfsbeschluss mit erneutem Auslegungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim, "Steinacker
rechts" billigte der Gemeinderat der Stadt Adelsheim in der Sitzung vom 22.01.2024.

In der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Adelsheim am 13.05.2024 erfolgte der Sat-
zungsbeschluss flir den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim,
"Steinacker rechts" nach Durchfiihrung der laut Baugesetzbuch erforderlichen Verfahrens-
schritte.

Die Planung erfolgte auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14. August 2020 bzw. 1.
November 2020.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behérden vom
13.07. bis 14.08.2020 sowie der 6ffentlichen Auslegung vom 30.08. bis 01.10.2021 und
der erneuten Auslegung (auf Grund des ergdnzenden Verfahrens) vom 05.02. bis
25.03.2024 mit Beteiligung und Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein. Die Anregungen und Bedenken der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans bertcksichtigt und z. T. in die Entwurfsunterlagen einge-
arbeitet. Die teilweise sehr umfangreiche Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvor-
schlage) der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschrie-
benen Beteiligungsverfahren gemaf den §§ 3 und 4 BauGB an o. g. Bebauungsplan sowie
die einzelnen Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in der Abwa-
gungstabelle und in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften dokumentiert.
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4 Berucksichtigung der Umweltbelange

4.1 Umweltbelange

In einem entsprechenden Umweltbericht wurden die Umweltbelange i. S von § 1 Abs. 6
Nr. 7 Bust. a BauGB gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ermittelt und bewertet. Der Um-
weltbericht ist ein selbststdndiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan und stellt
die Ergebnisse der Prufung der Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Das Ergebnis der
Prufung der Umweltbelange wurde in der Abwagung berlcksichtigt. Des Weiteren wurde
ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

Die Umweltprifung und die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wurde im Zuge des ergan-
zenden Verfahrens geman § 214 Abs. 4 i. V. m. § 215a Abs. 2 BauGB nachgeholt.

Die Prifung der Umweltbelange umfasst insbesondere die Ermittlung und Bewertung um-
weltrelevanter Auswirkungen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans.
Auf die ausfihrlichen Erérterungen in dem Umweltbericht wird verwiesen.

Der Umweltbericht beinhaltet die Prifung und Ermittlung, ob und in welchem Umfang Ein-
griffe in Natur und Landschaft entstehen kénnen. Im Bereich des Schutzgutes Pflanzen
und Tiere, im Schutzgut Boden, im Teilschutzgut Grundwasser, im Schutzgut Landschafts-
bild und Erholung sind die Beeintrachtigungen erheblich und es entsteht ein Eingriff.

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht erheblich beeintrachtigt und erfahrt keinen Eingriff.

4.1.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe

Es wurden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung in Bezug auf die
Umweltschutzglter festgesetzt:

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

- Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
- Retention (Zisternen) auf den Baugrundstlicken

- Verwendung insektenschonender Beleuchtung

- Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz

- Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung

- RegelmaBige Mahd der Baufeldflachen

Stadt Adelsheim, Staditteil Adelsheim, Bebauungsplan "Steindcker rechts”
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4.1.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe

Folgende MaBnahmen wurden zum Ausgleich festgesetzt:

- Pflanzgebot und Einsaat innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grunflachen
- Pflanzgebot innerhalb der privaten Bauflachen

Auch nach Durchfihrung der Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen und den
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Baugebietes verbleibt ein Eingriff in die Schutz-
glter. Es bleibt ein Kompensationsdefizit beim Schutzgut Boden, das auBBerhalb des
Geltungsbereichs bereits ausgeglichen wurde.

Zugeordnete AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes:
- CEF-MaBnahme Feldlerche im Grundstlick Flst.Nr. 4288 im Gewann Gros-
seacker
- Einbau Sohlengleite in der Seckach

Weitere Details kénnen dem Umweltbericht bzw. dem Grinordnerischen Beitrag ent-
nommen werden.

Zur Sicherung der MaBnahme bzw. zur verbindlichen Zuordnung des Okopunkteanteils
wurde ein 6ffentlicher-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Landratsamt abge-
schlossen.

4.2 Artenschutz

Zur PrOfung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt. Der Fachbeitrag ist als Anhang den Bebauungsplanunterlagen bei-
gefugt. Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag ent-
nommen werden.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurde gepruft, ob beziglich der europaischen Vo-
gelarten und unter Berlcksichtigung der in Baden-Wurttemberg aktuell vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten und der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie durch die in Ka-
pitel 3 genannten Wirkungen des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde im Sinne des § 44 BNatSchG ausgelést werden kénnen.

Stadt Adelsheim, Staditteil Adelsheim, Bebauungsplan "Steindcker rechts”
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Vogelarten:

Fir die Nahrungsgaste, kbnnen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes ausgeschlossen werden. Vorgezogene MaBnahmen (CEF) sind flr die
Feldlerche notwendig.

Fir die im Geltungsbereich briitenden Végel werden Festsetzungen mit Verweis auf den
§ 44 BNatSchG als VermeidungsmaBnahmen getroffen, um zu vermeiden, dass Végel
verletzt oder getdtet werden.

Folgende Festsetzungen wurden unter dem Punkt Baufeldraumung und Gehélzrodung ge-
troffen:

Bereits im Vorfeld der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind die Gehdlze (die Feldhe-
cke, die beiden Obstbdume und das Geblsch), die im Bereich des Plangebiets gerodet
werden missen, in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar zu fallen und zu raumen. Ast-
werk ist unverziglich abzuraumen.

Im Vorfeld terminierter ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind die krautige Vegetation,
die Acker- und Wiesenflachen vom Beginn der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn
alle zwei Wochen zu méahen oder zu mulchen, damit Bodenbriter keine Nester in einer
aufkommenden Vegetation anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.
Fledermause:

Die Bebauung des Gebiets wird beziiglich der Fledermause keine Verbotsbestande aus-
l6sen.

Zauneidechse:

Das Vorkommen von Zauneidechsen wird mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.
Verbotsbestidnde nach BNatSchG werden nicht ausgeldst.

Feldlerche:

Ein nachgewiesenes Brutrevier der Feldlerche geht verloren. Es wird generell davon aus-
gegangen, dass sie geeignete Brutmdglichkeiten im Umfeld findet. Um eine ausreichende
Nahrungsgrundlage zu sichern und um zu verhindern, dass durch Nahrungsknappheit ein
anderes etabliertes Brutpaar verdrangt bzw. verloren geht, werden vorgezogene MaB3nah-
men (CEF) erforderlich.

Stadt Adelsheim, Staditteil Adelsheim, Bebauungsplan "Steindcker rechts”
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Seite 6



]
o Ibs
4 Bertlicksichtigung der Umweltbelange RN

ingenieur-bdro
sack & partner

v

4.2.1 Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Mit der vorgezogenen MaBnahme (CEF) wird sich die Lebensqualitat der Feldflurim Raum
der lokalen Population so verbessern, dass eine Erhéhung der Brutrevierdichte und damit
ein Ausweichen des einen Brutreviers méglich ist. Von dieser MaBBnahme profitieren auch
die Goldhammer und weitere Offenlandarten.

Im Grundstilck Flst.Nr. 4288 im Gewann Grosseéacker westlich von Hergenstadt, und damit
im Raum der lokalen Population, wurde eine 1.940 m2 groBBe Ackerflache als Brut- und
Nahrungshabitat fur die Feldlerche aufgewertet.

Das Ackergrundstiick wurde Uberwiegend mit einer Blihmischung gesicherter Herkunft
(Blihende Landschaft von Rieger-Hoffmann oder vergleichbar) als Buntbrache angesat.
Es wurde eine reduzierte Saatgutmenge verwendet (5-7 kg/ha), um einen lickigen, fir die
Feldlerche zur Brut geeigneten Bestand zu erzielen.

In der Buntbrache kann ein jahrlicher Schnitt im Februar erfolgen, wobei in jedem Jahr
maximal die Halfte der Flache geméaht werden darf, um auch Uberstandige Strukturen als
Sitzwarte fir Feldlerchen zu belassen. Spatestens nach 5 Jahren muss die Flache neu
angesat werden.

Zwischen Buntbrache und angrenzendem Wiesengrundstlick wurde ein 3 m breiter Strei-
fen als Schwarzbrache angelegt. D.h. in der Flache wird der Boden einmal im Jahr auBBer-
halb der Brutzeit, nach Méglichkeit im Februar, gegrubbert und der Streifen dann der
Selbstbegrinung Uberlassen.

Die Stadt sichert den Erhalt und die Pflege der MaBnahme flir einen Zeitraum von mind.
25 Jahren zu.

Zur Evaluierung der MaBnahmen fir die Feldlerche wird ein Monitoring durchgefihrt.

Dazu wurden die MaBnahmenflache und das nédhere Umfeld zunachst im Februar, Méarz
und April 2022, also noch bevor die MaBnahme ihre Wirksamkeit entfaltete, beztglich der
Feldlerchen untersucht. Es wurden die vorkommenden Feldlerchen erfasst und Brutreviere
bestimmt. Eine weitere Begehung erfolgte im Juni 2022 und damit im Zeitraum der Zweit-
brut. Die Untersuchungen werden im Jahr 2024 und 2026 wiederholt.

Die Erfassungen werden dokumentiert und die Dokumentation zum Jahresende der UNB
vorgelegt.

Die MaBnahme wurde durch einen 6éffentlichen-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Landratsamt vor Satzungsbeschluss gesichert.
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5 Geprifte Planungsalternativen

Die Planungsalternative Wohnbauflache "Steinédcker links" kann aufgrund schwieriger Ei-
gentumsverhaltnisse und einem erhdhten verkehrlichen ErschlieBungsaufwand nicht um-
gesetzt werden. Aus diesem Grund wurde als zeitnahrealisierbare Alternative die Wohn-
bauflache bzw. der Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim, "Steinacker
rechts" verfolgt.

Der Bebauungsplan ist mit seiner geplanten Wohnbauflache und angrenzender Grinfla-
che als Entwicklungsflache in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Ge-
meindeverbands Seckachtal aus dem Jahre 2006 enthalten. Der Flachennutzungsplan
wurde im Jahr 2023 mit Feststellungsbeschluss am 15.02.2023 fortgeschrieben. Im Zuge
der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde die bisherige Entwicklungsflache als
geplante Wohnbauflache mit aufgenommen. Im Gegenzug hierzu wurde die bisherige ge-
plante Wohnbauflache "Heidelberg-Zaunacker III" nur noch als Entwicklungsflache ausge-
wiesen, sodass hier ein bedarfsgerechter Ausgleich stattfindet. Der Gemeinderatsbe-
schluss hierzu wurde bereits in der Sitzung vom 14. Dezember 2020 gefasst. Der Gemein-
deverwaltungsverband Seckachtal hat einen entsprechenden Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am 08.12.2021 gefasst. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist durchgefihrt und wurde am 22.03.2024 wirksam.

Das geplante Wohngebiet "Steinacker rechts" ist in der Raumnutzungskarte des "Einheit-
lichen Regionalplans" (ERP) als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Fla-
chen dargestellt. Die Flache liegt in einem regionalen Griinzug und in einem Vorranggebiet
fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Auf Grund der Lage des geplanten Wohngebietes innerhalb eines regionalen Grinzuges
und innerhalb eines Vorranggebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege entstanden
Konflikte.

Damit die geplante Bebauung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, wurde ein
Antrag auf ein Zielabweichungsverfahren gestellt, welches mit Schreiben vom 12.10.2021
positiv beschieden wurde.
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