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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Stadt Adelsheim stellt am 6stlichen Ortsrand von Adelsheim den Bebauungsplan ,,Steindcker
rechts” mit einem Geltungsbereich von rd. 3,23 ha auf. Der Bebauungsplan setzt Giberwiegend ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und hat das Ziel, den értlichen Wohnraumbedarf zu decken.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend eine Ackerflache. Am Gebietsrand wachsen eine Feldhecke,
ein Gebiisch und zwei Obstbdume, z.T. auf einem Lesesteinhaufen und Steinriegel. Die Boden ha-
ben vorwiegend geringe bis mittlere naturliche Erflllungen der natiirlichen Bodenfunktionen.

In einem Griinordnerischen Beitrag wurde gepriift und ermittelt, in welchem Umfang Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft entstehen. VVorgeschlagene Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind hinsichtlich des Schutzgutes Boden (Versiegelung, Uberbau-
ung, Beeintrachtigung von Bodenfunktionen), des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (Verlust von
uberwiegend geringwertigen, kleinflachig auch hochwertige Lebensraumen) und hinsichtlich des
Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung (Ortsrand verschiebt sich an exponiertem Standort in
die Feldflur) zu erwarten.

Durch die vorgesehenen Eingriinungsmalinahmen wird der Eingriff im Schutzgut Pflanzen und
Tiere im Gebiet ausgeglichen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt. Der
Eingriff in das Schutzgut Boden wird teilweise schutzgutiibergreifend durch den Kompensations-
tiberschuss ausgeglichen. Das verbleibende Defizit wird durch die Zuordnung von externen Mal3-
nahmen aus dem Okokonto der Stadt ausgeglichen.

Das geschiitzte Biotop Steinriegel 11 in 'Steinacker rechts' dstlich von Adelsheim existiert nicht
mehr. Die geschitzte Feldhecke I in 'Steindcker rechts' dstlich von Adelsheim liegt teilweise im
Geltungsbereich. Eine Ausnahme wurde bereits erteilt und eine Ausgleichsmanahme umgesetzt.

Unweit nordlich beginnen das FFH-Gebiet Seckachtal und Schefflenzer Wald und das Naturschutz-
gebiet Brinnbachtal. Auswirkungen auf die beiden Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Weitere naturschutz- oder wasserrechtlichen Schutzgebiete tiberlagern das Plangebiet nicht.

Der Regionalplan zeigt fiir das Gebiet einen Regionalen Griinzug und einem Vorranggebiet fir Na-
turschutz und Landschaftspflege. Das Zielabweichungsverfahren ist bereits abgeschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Entwicklungsflache fiir geplante Sied-
lungsentwicklung dar. Der FNP wurde bereits geéndert.

Das Plangebiet liegt im der Flachenkulisse des Biotopverbunds trockener Standorte. Durch die
randlichen Grinflachen, die Biotopausgleichsmalnahme und durch die Durchgriinung des Gebiets
konnen erhebliche Beeintréchtigungen des Biotopverbunds vermieden werden.

Die Flachenversiegelung im Zuge der Bebauung verstarkt den Klimawandel geringfligig. Festset-
zungen fur Bepflanzungen in den Griinflachen und die Vorgaben zur Gestaltung nicht Giberbaubarer
Flachen wirken dem entgegen.

Beim besonderen Artenschutz ist insbesondere die Artengruppe der VVégel und hier die Feldlerche
betroffen. Es sind Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden. Hinsichtlich der
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Auswirkungen auf die tibrigen Schutzgiiter, die in der Umweltprifung zu beriicksichtigen sind,
sind entweder nicht von erheblichem Male oder nicht gegeben.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung des Bebau-
ungsplans ergeben, werden festgelegt. Sie ermdglichen es, die in der Umweltprifung und im Um-
weltbericht angestellten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein zu tiberprifen.
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Adelsheim stellt den Bebauungsplan ,,Steindcker rechts” mit einem Geltungsbereich von
rd. 3,23 ha auf. Das Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen zur De-
ckung der 6rtlichen Nachfrage und des Bedarfs an Wohnbauplatzen.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan setzt das Gebiet tiberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Baugrenzen bestimmen die Flachen, die bei einer GRZ von 0,4 bebaut werden durfen.
Uberwiegend sind nur Einfamilienhauser mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Auf vier
Baugrundstiicken an der Hergenstadter StraRe sind Mehrfamilienhduser mit bis zu 6 WE zul&ssig.

In den nicht Uberbaubaren Flachen werden Hausgarten entstehen. An den riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen sind Flachen zum Anpflanzen festgesetzt, die heckenartig bepflanzt werden. Pro
Baugrundstiick muss mindestens ein Baum gepflanzt werden.

Die Erschliel3ung erfolgt ringformig mit zwei Anschlussen an die Hergenstadter Strale. Die Bau-
grundstiicke im Sudosten werden durch eine StichstraBe mit Wendeanlage angebunden. Ein
FuRweg stellt die Verbindung zum Feldweg her, der im Sudwesten an das Plangebiet angrenzt. An
der Ringstral3e ist eine kleine Versorgungsflache mit Zweckbestimmung Elektrizitét festgesetzt.
An der westlichen Einmiindung der ErschlieBungsstralie in die Hergenstadter Straf3e sind
beiderseits kleine ¢ffentliche Grunflachen festgesetzt, auf denen jeweils ein Baum zu pflanzen ist.

Im Stidosten des WA, um die Baugrundstiicke an der Wendeanlage, sind zwei private Griinflachen
angeordnet, die zusatzlich als Flachen fir Malinahmen zum Schutz und zur Pflege und als Flache
flr das Anpflanzen festgesetzt sind. In ihnen sind mindestens 12 Baume zu pflanzen.

Die Flachenbilanz (siehe Tab. 1) zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Flache
im Gebiet.

Tab. 1: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Bestand (m?) |Planung (m?)
Acker 32.157 -
Feldhecke und Geblsch 96 -
Ruderalvegetation 68 -
Allgemeines Wohngebiet (WA) - 24.963
davon Uberbaub_ar bei GRZ 0,4 - 14.978
(inkl. zul&ssige Uberschreitung bis max. 50 %)
Verkehrsflachen - 3.561
Grinflachen - 3.761
Versorgungsflachen - 36
Summe 32.321 32.321
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3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlégigen Fach-
gesetzen und Fachplanen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange
bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)! bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Er-
satz in Geld zu kompensieren. (§ 13 BNatSchG)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Es sind Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden und Landschaftsbild und Erholung
zu erwarten. Hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft und Wasser sind keine erheblichen Be-
eintréchtigungen zu erwarten.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild gilt ein Eingriff dann als ausgeglichen, wenn das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist (8 15 Abs. 2 S. 2 BNatSchG). Dies
gelingt durch die randliche Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch die Gestaltung der nicht tberbaubaren
Flachen, Grunflachen und die BiotopausgleichsmalRnahme kompensiert. Der Kompensationsuber-
schuss wird schutzgutiibergreifend fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden angerechnet.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von insgesamt 79.158 Okopunkten (OP), das auBerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen wird (vgl. Kapitel 9).

Geschuitzte Biotope

Das in der Biotopkartierung 1999 erfasste Biotop Steinriegel 11 in 'Steindcker rechts' dstlich von
Adelsheim (6622-225-0068) an der Siidwestgrenze des Plangebiets existiert nicht mehr.

Die geschutzte Feldhecke I in 'Steinacker rechts' dstlich von Adelsheim (6622-225-0069), ebenfalls
an der Sudwestgrenze des Plangebiets, wurde bei der Bestandserfassung neu abgegrenzt.

Der nordlich exponierte Teil liegt mit rd. 80 m? in einem Baugrundstiick bzw. im Bereich des ge-
planten FuBweges. Fir den Bau des FuBweges und auch im Baugrundstiick miissen Feldhecke und
Steinriegel gerdumt werden. Es ist davon auszugehen, dass die gesamte Biotopflache mit rd. 350
m?2, also auch auferhalb des Geltungsbereichs, verloren geht.

Das Einbeziehen gesetzlich geschitzter Biotope in einen Bebauungsplan ist unzuléssig. Der Bebau-
ungsplan wiirde damit gegen héherrangiges Recht verstoRen. Zudem sind alle Handlungen, die zu
einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fiihren kdnnen,
verboten. Der Ausnahmeantrag wurde im Zuge des Verfahrens nach § 13b gestellt und die Aus-
nahme ist bereits erteilt. Eine Ausgleichsmainahme wurde umgesetzt (vgl. GOB). Zum heutigen
Zeitpunkt besteht daher kein Biotopstatus mehr.

Alle weiteren Biotope im Umfeld befinden sich ausreichend weit entfernt vom Baugebiet und wer-
den nicht beeintréchtigt.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das Naturschutzgebiet Brinnbachtal (2.194). Das
NSG wird von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht berihrt.

! Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 3 d. G. vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).
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Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete

Das Teilgebiet 15 des FFH-Gebiets Seckachtal und Schefflenzer Wald (6522-311) beginnt rd.

115 m nordostlich. Im Grunordnerischen Beitrag wurde gepriift, ob Auswirkungen auf das Gebiet,
der darin geschitzten Lebensraumtypen, Arten und deren Lebensstatten und die fiir sie festgesetz-
ten Entwicklungsziele zu erwarten sind.

Madgliche Beeintréchtigungen durch das neue Baugebiet auf die Lebensraumtypen und Erhaltungs-
und Entwicklungsziele sind nicht erkennbar. Auf Grund des im GOB dargelegten Sachverhalts er-
schien die Durchfiihrung einer formellen Vorprufung der Natura 2000 — Vertraglichkeit anhand des
Formblatts nicht erforderlich. Dies wurde im Verfahren nach § 13b BauGB von der unteren Natur-
schutzbehoérde mitgetragen.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Ein Fachbeitrag Artenschutz wurde erstellt. Er prift, ob und inwiefern die européischen Vogelarten
sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplans beeintrachtigt werden.

Im Rahmen einer ornithologischen Untersuchung wurden insgesamt 39 europdische Vogelarten er-
fasst. 35 dieser Arten lassen sich als Brutvogel einordnen, 4 Arten als Nahrungsgéste. Je ein Brutre-
vier der Feldlerche und der Goldammer liegen innerhalb des Geltungsbereichs. Im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplans gehen beide Brutplétze verloren.

Um das Toten oder Verletzen von Végeln zu vermeiden, wird der Zeitraum fiir Rodungen und Bau-
feldfreimachung auf das Winterhalbjahr beschrankt. Auf’erdem werden vegetationsbestandene Fla-
chen im Vorfeld der Bebauung regelmaRig gemaht, um Bodenbruten zu vermeiden. Um eine Ver-
schiebung des Brutreviers der Feldlerche in die Umgebung des Plangebiets und damit eine Erho-
hung der Brutrevierdichte zu ermdéglichen, wurde als vorgezogene Ausgleichsmanahme (CEF-
MaRnahme) eine Schwarz- und Buntbrache angelegt.

Fur jede der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurde gepriift, ob der Wirkraum des Vorha-
bens in ihrem bekannten Verbreitungsgebiet liegt bzw. ob sie von dem Vorhaben betroffen sein
konnte. Vor Ort wurde zudem Gberprift, ob im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld artspezifi-
sche Lebensrdume bzw. Wuchsorte vorhanden sind. Das Vorkommen oder die Betroffenheit vieler
Arten konnten anhand dieser Abschichtung ausgeschlossen werden. Aufgrund der vorgefundenen
Habitatstrukturen wurden die Artengruppe Fledermduse und die Zauneidechse genauer betrachtet.

Insgesamt 11 Arten der Fledermause kommen in Adelsheim und der Umgebung vor. Im Geltungs-
bereich wurden die Gehdlze auf geeignete Strukturen untersucht. Quartiermdglichkeiten im Gel-
tungsbereich wurden nicht nachgewiesen. Die Ackerflachen im Geltungsbereich sind als Jagdge-
biet von untergeordneter Bedeutung, das unweit norddstlich beginnende FFH-Gebiet ist von deut-
lich groRerer Bedeutung.

Das Plangebiet wurde an drei Terminen auf Vorkommen von Zauneidechsen untersucht. Obwohl
geeignete Strukturen vorhanden sind, konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Ein Vo-
kommen im Geltungsbereich wird mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.

Insgesamt wird sichergestellt, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost wer-
den. Artenschutzrechtliche Ausnahmen nach 8 45 BNatSchG werden nicht erforderlich.

Stand: 22.01.2024
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)! enthalt Grundsétze zur Sicherung und Bewirtschaftung der
Oberflachengewésser und des Grundwassers sowie zum Hochwasserschutz.

Auswirkungen des VVorhabens auf das Schutzgut Wasser werden in Kapitel 6 behandelt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)? und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG)? bezwecken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens (§ 1 BBodSchG).

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden in Kapitel 6 erldutert.

4 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima* und der Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels

§ 1 Abs. 5 Satz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB)® besagt: Bauleitplane [..] sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

In § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) hei3t es weiter: Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz
1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

Klimaschutz und Klimaanpassung nehmen dadurch in der Stadtentwicklung Bedeutsamkeit und
Gewicht ein, ohne Vorrang vor anderen Belangen zu geniefen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Steindcker rechts zielt darauf ab, den Bedarf an Wohnbau-
platzen in Form der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets zu decken. Dazu werden in erster
Linie Ackerflachen in Anspruch genommen. Eine Feldhecke, ein Gebisch und zwei Obstbdume
missen dariiber hinaus gerodet werden. Sie sind — im Gegensatz zu versiegelten bzw. tiberbauten
Flachen — in der Lage, CO; zu speichern. Insofern verstérkt die Ausweisung den Klimawandel ge-
ringfugig.

Mittels der Herstellung 6ffentlicher und privater Griinflachen mit Baumpflanzungen, der Pflanzung
von Baumen und Strauchern in den Baugrundstticken sowie entsprechenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan (u. a. Bebauungsdichte, Verwendung versickerungsfahiger Beldage), kdnnen negative
Auswirkungen auf das Klima in geringem Umfang gemindert werden. Das Verbot von Schottergar-
ten wirkt der lokalen Erwdarmung entgegen und tragt zur Regulierung der Lufttemperatur bei.

Eine bescheidene MaBRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebiets mit insektenschonen-
den Lampen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Weitere Malinahmen, die dem Klimaschutz dienen, werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des
Bebauungsplans ist — wie oben beschrieben — eine andere. Entsprechend werden auch keine Fla-
chen festgesetzt, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen spezifische MaRnahmen fir die Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von

1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 5 d. G. vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 7 d. G. vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306).

3 Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004
(GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Art. 3 d. G. vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247).

4 z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 d. G.
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).
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Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen. Auf den neu ent-
stehenden Wohnhdusern missen vom Rechtswegen Photovoltaikanlagen montiert werden. Einer
gesonderten Festsetzung hierzu bedarf es daher nicht.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plénen

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans® wird das Plangebiet nachrichtlich ,,als sonstiges
landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Flachen" dargestellt. Die Flache liegt in einem Regionalen
Griinzug und in einem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege. Das Zielabwei-
chungsverfahren hierzu wurde bereits abgeschlossen. Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung
zum BP wird verwiesen.

Der Flachennutzungsplan? stellte das Plangebiet bisher als ,,Fliche fiir die Landwirtschaft und
,Entwicklungsfliche Wohnen* dar. Der Fl&chennutzungsplan wurde bereits gedndert (Feststel-
lungsbeschluss des GVV Seckachtal vom 15.02.2023, Genehmigung steht aus). Die Flache
Steinécker rechts wurde als Wohnbauflache aufgenommen und im Gegenzug die bisherige geplante
Wohnbaufliache ,,Heidelberg-Zaunécker I1I* nur noch als Entwicklungsfléche ausgewiesen (Fla-
chentausch).

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund? zeigt stidlich des Geltungsbereichs und randlich in-
nerhalb einen kleinen Komplex aus Kernflachen und einem Kernraum trockener Standorte. Als in-
nerhalb liegende Kernflachen werden die (teilweise schon lange nicht mehr vorhandenen) Steinrei-
gel und Lesesteinhaufen dargestellt. Ein groRBer Komplex des Biotopverbunds trockener Standorte

liegt nordlich des Geltungsbereichs und der Hergenstadter Stral3e, ein weiterer Steinriegel als Kern-
flache sudostlich. Der Geltungsbereich liegt damit nahezu vollstandig in einem 500 m — Suchraum.

Die Zielsetzung des Fachplans ist es, die Kernflache und Kernraume zu erhalten und in den Such-
raumen entsprechende Verbindungselemente zu schaffen. Mit dem Steinriegel und der Feldhecke
geht eine sehr kleine Kernflache verloren. Alleine dadurch sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Biotopverbundsituation zu erwarten, da die gréReren Kernflachen allesamt unbeeintrachtigt
bleiben. Das Baugebiet wird zudem in einen 500 m — Suchraum platziert. Dort wird, wo heute
Ackerflachen sind, ein Wohngebiet mit randlicher Eingriinung und einer groReren Grunflache ent-
stehen. Die Baugebietsflachen stehen nicht mehr als Suchraum fiir die Anlage von Trittsteinbioto-
pen zur Verfiigung. Uber die randlichen Pflanzflachen, sowohl in den Wohngebietsflachen, als
auch mit den beiden grolReren Grunflachen im Sudosten, wird die Biotopverbundsituation gegen-
tiber der heutigen Situation aber voraussichtlich etwas verbessert. Als weiterer Trittstein wird in
einer heutigen Ackerflache am Hochbehélter 6stlich des Baugebiets ein Steinriegel angelegt bzw.
der verlorengehende Steinriegel dorthin umgesetzt und mit einer Heckenpflanzung erganzt. Damit
entsteht im Suchraum ein neuer Trittstein, der die Strecke zwischen den Kernflachen nérdlich und
stdlich der Hergenstadter StralRe halbiert und den Biotopverbund an dieser Stelle gestarkt.

Unter Beriicksichtigung dessen sind insgesamt keine erheblich negativen Auswirkungen auf den
Biotopverbund bzw. die Darstellungen des Fachplans zu erwarten.

Zum Bebauungsplan wurde ein Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt*. Die dort erarbeiteten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden als Festsetzungen oder Hinweise in den Be-
bauungsplan ibernommen.

A w N e

Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Blatt Ost, verbindlich seit dem 15.12.2014

GVV Seckachtal : 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 4/2006

LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, 2020, Karlsruhe.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Bebauungsplan ,,Steindcker rechts*, Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung,
Mosbach 2023

Stand: 22.01.2024
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung — insbesondere die moéglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten VVorhabens

Schutzgut

Boden

Die betroffene Flache in Adelsheim weist laut Bodenkarte® die bodenkundliche Einheit Pa-
rarendzina-Pelosol, Terra fusca-Rendzina, Pelosol, Terra fusca, Pararendzina und Rendzina
aus geringmaéchtigen, tonig-steinigen FlieRerden Uber Karbonatgestein des Oberen Muschel-
kalk (i24) auf. Die Erfiillung der Bodenfunktionen ist gering bis mittel.

Die Bodenfunktionen im Bereich der Uberbauung, Versorgungsflache und ErschlieRungs-
flachen gehen vollstandig verloren. Im Zuge der Bebauung gehen Bodenfunktionen in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, den 6ffentlichen Griinflachen sowie dem FulRweg
durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz, teilweise oder fiir gewisse Zeit verloren.
In den privaten Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen voraussichtlich erhalten oder
werden sich zeitnah wiedereinstellen. Die Beeintrachtigung des Schutzguts ist erheblich.

Wiéhrend der Nutzungsphase wird es zu keinen Verénderungen der Béden kommen, die
Uber die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Indirekte, sekundare, kumulative oder grenzlberschreitende negative Auswirkungen auf
die Bdden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft

und Klima

Die Flache des Plangebiets ist Teil eines kleinen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets auf
dem Hohenriicken im Sudosten von Adelsheim.

Die in Strahlungsnéchten gebildete Kalt- und Frischluft flieRt uberwiegend in Richtung Norden
zum Briinnbachtal bzw. den nordwestlichen Siedlungsflachen und nach Siiden Richtung Essig-
klinge.

In den nordwestlichen Siedlungsflachen am Heidelberg trégt sie zum Klimaausgleich bei.

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist aufgrund der geringen GroRe des Frischluftentstehungsge-
biets mittel.

In den Flachen, die versiegelt oder Uiberbaut werden, wird keine Kalt- und Frischluft mehr
entstehen. Der Verlust einer kleinen Teilflache des Kaltluftentstehungsgebiets wird sich
auf die Durchliftung der Stadt Adelsheim nicht auswirken. Die klimaausgleichende Wir-
kung bezuglich der direkt angrenzenden Wohnbaufldchen am Hang wird nicht wegfallen.
In den randlichen Grunflachen, die als Wiese angesét und mit B&umen bepflanzt werden,
werden die klimatischen Funktionen gegeniiber der heutigen Ackernutzung gestérkt.

Insgesamt ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf die klimatische Situation
vor Ort zu rechnen.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den
Klimaschutz genauer beleuchtet.

! u. a. infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

2 Soweit moglich und sinnvoll, werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen
des geplanten VVorhabens bericksichtigt. Auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegte Umweltschutzziele werden ggf. beriicksichtigt.
3 Kartendienst des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB-Kartendienst): Bodenkarte 1:50.000 (GeoLa BK50), abgerufen am 10.11.2023
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung — insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten VVorhabens

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Der Grof3teil der Niederschlage versickert
im Boden, tragt zur Grundwasserneubildung bei oder wird von der vorhandenen Vegetation
aufgenommen und wieder verdunstet. Ein kleinerer Teil fliet der Geldndeneigung folgend ab.

Hydrogeologisch gesehen liegen die Flachen im Oberen Muschelkalk. Der Kluft- und Karst-
grundwasserleiter hat eine meist hohe bis maRige Durchlassigkeit und eine hohe Ergiebigkeit.
Auf Grund der hydrogeologischen Eigenschaften wird die Bedeutung fir das Teilschutzgut mit
mittel bewertet.

Durch Versiegelung und Uberbauung von etwa 1,84 ha geht eine Flache mit mittlerer Be-
deutung fur die Grundwasserneubildung verloren. Der Oberflachenabfluss nimmt zu. Zur
Reduzierung des Regenwasserabflusses muss auf jedem Baugrundstiick Retentionsvolu-
men in Form einer Zisterne geschaffen werden. Eingriffe in grundwasserfiihrende Schich-
ten sind nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind nicht zu
erwarten.

Die Schutzglter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Auswirkungen
auf den Boden bewirken zumeist auch Auswirkungen auf dessen Wasseraufnahme- und
Leitungsvermdogen. Daher gelten die bzgl. des Schutzguts Boden getroffenen Aussagen
auch fur das Teilschutzgut Grundwasser.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.

Negative Auswirkungen auf Oberflachengewdasser konnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Uberwiegend Ackerflache mit sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
Im Suden Feldhecke und Gebuisch mit mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.
An der Hergenstadter Stralle Ruderalvegetation mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Im Siden wachsen zwei Obstbdume.

Die Feldhecke auf den Steinriegeln, die Obstbdume und das Gebisch bieten flr Vogelarten
aber auch fur Insekten und Kleinsauger einen geeigneten Lebensraum. Auf der Ackerflache
bruten Feldlerchen.

Vor der Bebauung miissen die Obstbdume, das Gebiisch und die Feldhecke gerodet wer-
den (bereits erfolgt). Die Ackerflachen und die Ruderalvegetation werden abgeschoben.

Ein groRer Teil der Flachen wird tiberbaut oder versiegelt. Nicht tiberbaute Flachen wer-
den zu Griin- bzw. Gartenflachen und bepflanzt oder eingesét. In die Grunflachen sind
Baume zu pflanzen. Auch auf den Baugrundstiicken sind Baum-, Hecken- und Strauch-
pflanzungen vorgesehen.

Es entsteht zundchst ein Eingriff in das Schutzgut, der durch die genannten MaRnahmen
jedoch innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann.

Die heutigen Lebensrdume im Plangebiet gehen zunéchst verloren. In den Géarten und
Griinflachen entstehen wieder neue Lebensrdume, vor allem fir typische siedlungsbewoh-
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung — insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten VVorhabens

nende Tierarten. Ein Brutrevier der Feldlerche geht durch die Verschiebung des Ortsran-
des voraussichtlich verloren. Im Fachbeitrag Artenschutz werden daher MaRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden und zum vorgezogenen Ausgleich vorgeschlagen,
die in den Bebauungsplan tibernommen bzw. anderweitig planungsrechtlich gesichert
werden.

In der Bau- und Nutzungsphase kann es zudem, insbesondere durch Larm und Bewe-
gungsunruhe (z. B. Zu- und Abfahrt) zu temporéren, kurzfristigen Stérungen der Tierwelt
kommen, die ggf. Uber den Geltungsbereich hinauswirken.

Wirkungsgeftige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein vielverzweigtes Wirkungsgefiige, in welchem die Faktoren voneinander
abhéngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Im Bereich der tiberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgeflige stark ver-
andert. Der Verlust des Bodens und die Verédnderung von Wasserhaushalt und Mikroklima
wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der Versiege-
lung von tberwiegend Ackerflachen und der Rodung der Gehdlze entfallt auch deren aus-
gleichende Wirkung hinsichtlich des Wasserhaushalts und des Klimas.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt auf der Hochflache (320 m iNN) zwischen dem Briinnbachtal im Norden
und der Essigklinge im Suiden. Die ausgedehnte Ackerflache beiderseits der Hergenstadter
StralRe wird im Suden vom Wald um die Essigklinge, im Norden von Heckenzligen am Rand
des NSG Briinnbachtal eingerahmt.

Wiahrend im Westen der dstliche Stadtrand von Adelsheim anschliet, 6ffnen sich nach Osten
Ackerflachen, die weit tiber den Hochpunkt nach dem Wasserhochbehalter hinausreichen.

Das Plangebiet wird mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut bewertet.

Der Ortsrand verschiebt sich weiter in die offene Feldflur der Hochflache hinaus. Es ent-
steht zunéchst ein Eingriff in das Schutzgut.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke und die Gestaltung der randli-
chen Griinflachen sorgen fiir eine hinreichende Eingriinung durch Durchgriinung des Ge-
biets.

Das Landschaftsbild wird dadurch landschaftsgerecht wiederhergestellt und die Eingriffe
ausgeglichen.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird im Untersuchungsgebiet durch die Ackernutzung bestimmt. Die
Steinhaufen und die Gehdlzstrukturen erweitern das Standortangebot und damit das Artenspek-
trum.

Die uberbauten oder versiegelten Flachen gehen dauerhaft als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere verloren. In den nicht iberbaubaren Fladchen werden kiinftig vor allem an-
spruchslose Tierarten einen Lebensraum finden.
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung — insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten VVorhabens

Die biologische Vielfalt wird mit gering bis mittel bewertet.

Die Artenzusammensetzung im Gebiet wird sich von Arten des strukturarmen Siedlungs-
rands hin zu Arten der Siedlung &ndern. Die biologische Vielfalt wird sich nur geringfiigig
verandern.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet wird tiberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die flr die Landwirt-
schaft relevante natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird mit gering, kleinflachig auch mit mittel be-
wertet. Die Boden werden als Vorbehaltsflur 1* der Wertstufe 11 eingestuft und gehdren damit
zu den landbauwirdigen Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. In
der Flachenbilanz sind die Flachen hingegen auf Grund der geringwertigen Bdden (s.0.) klein-
flachig als Untergrenzflache und Gberwiegend als Grenzflache dargestellt.

Entlang der Hergenstadter Stra3e verlaufen Rad- und Wanderwege zwischen Adelsheim und
Hergenstadt. Der Weg, der das Plangebiet im Slidwesten begrenzt, kann von Spaziergangern
zur siedlungsnahen Erholung genutzt werden. Eine besondere Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung hat das Gebiet nicht.

Rd. 3,2, ha Ackerland gehen der landwirtschaftlichen Nutzung verloren und stehen kiinf-
tig nicht mehr fur Nahrungs- und Futtermittelanbau oder als Stilllegungsflachen zur Ver-
fugung.

Im Zuge der Bebauung wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und La&rm kommen.
Die Beeintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich begrenzt wéahrend der
Bauphase auf. Die Hergenstadter Strale und der Weg sudlich des Plangebiets werden
auch nach Beendigung der BaumaRnahmen weiterhin nutzbar sein. Eventuell ist die Nutz-
barkeit wéahrend der Bauphase voriibergehend beschréankt. Das Wohngebiet wird an die
bestehenden Stralen und Wege angeschlossen. Die kiinftige Wohnnutzung bringt zusatzli-
chen PKW-Verkehr. Dadurch werden Larm und Luftbelastungen in den angrenzenden
Siedlungsflachen geringfugig zunehmen.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Betriebs- bzw. Nutzungsphase zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter
bekannt.

Es sind keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter zu erwarten.

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG).

! Landesanstalt fiir Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwiébisch Gmiind, Flurbilanz 2022 fiir den Neckar-Odenwaldkreis, abgerufen am 18.12.2023
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose tber die Entwicklung! des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be- | Planung — insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
einflusst werden der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen. | Erhebliche negative Auswirkungen, die (iber die bei den Schutzgltern bereits genannten
Menschen nutzen Flachen, verédndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren natrliche hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe wer-
den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natr-
licherweise wachsen, héngt u. a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise
beide beeinflussen.

Stand: 22.01.2024
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7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die tGberwiegend ackerbauliche Nutzung fortgefihrt o-
der die Flachen auf Grund der geringen Bodenwertigkeit als Stilllegungsflachen genutzt. Steinrie-
gel und Hecken wirden erhalten bleiben.

8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase des geplanten Vorhabens?

In der Bauphase werden Flachen tberbaut und versiegelt, deren Bdden der Erzeugung von Futter-
mitteln dienen, die Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und die Teil des Landschaftswasserhaus-
halts sind. Uberbaute und versiegelte Flachen und Ressourcen sind dauerhaft oder zumindest lang-
fristig der Nutzung entzogen.

In der Nutzungsphase unterliegt v. a. die Ressource Wasser der weiteren Beanspruchung (insbeson-
dere Trink- und Nutzwasser). Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt werden in der Nutzungsphase nicht oder nur unwesentlich iber die bereits
beim Bau beanspruchten GréRen und Mengen hinausgehen.

Zusétzlicher Larm, Schadstoffemissionen, Erschitterungen und entstehende Warme werden nicht
wesentlich Uber die bereits heute bestehenden, gleichartigen Emissionen durch die umliegenden
Siedlungsbereiche hinausgehen. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

In der Bau- und Nutzungsphase werden zusatzliche Lichtemissionen in einem zuvor unbeleuchte-
ten Bereich aullerhalb der Siedlung auftreten. Mit der in Kapitel 9 aufgefuihrten MalRnahme der in-
sektenschonenden Beleuchtung werden die Lichtemissionen auf das erforderliche Mindestmal be-
grenzt. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und Beleuchtung im Umfeld sind keine weite-
ren wesentlichen Beeintrdchtigungen nachtaktiver Tiere zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die in Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten, da sich Art und Menge der Emissionen im Rahmen der gesetzlichen Richt-
sowie Grenzwerte bewegen.

Eine Kumulierung von Wirkungen durch weitere Planungen ist nicht erkennbar. Beeintrachtigun-
gen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder Beeintrachtigungen der Nutzung nattrlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen lassen sich demnach ausschlielRen.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase werden nach heutigem Kenntnisstand keine
Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféllen oder Katastrophen, ein erhhtes
Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundheit, fur das kulturelle Erbe oder die Umwelt aus-
geht.

-

Sofern mdéglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenztberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berlcksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Stand: 22.01.2024

~n
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Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fur die Bau- und die Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Der Grinordnerische Beitrag schléagt folgende MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan Gibernommen werden:

Verwendung wasserdurchlassiger Belége

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
Retention auf den Baugrundstiicken

Verwendung insektenschonender Beleuchtung
Allgemeiner Bodenschutz

Vorgezogene Gehoélzrodung und regelmaRige Mahd

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

e Pflanzung von Baumen und Strauchern in den Baugrundstlicken
e Bepflanzung und Einsaat der privaten und 6ffentlichen Griinflachen

Durch die AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere ausgeglichen. Das Landschaftsbild wird dadurch landschaftsgerecht neugestaltet und
der Eingriff ausgeglichen. Um den Entfall der Feldhecke zu kompensieren wurden éstlich des Gel-
tungsbereichs nahe dem Hochbehdlter Straucher gepflanzt und der Steinriegel verlegt.

Bezliglich des Schutzguts Boden sind die Mdglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung ge-
ring. Ein Ausgleich im Gebiet ist nicht moglich. Der Kompensationsiiberschuss aus dem Schutzgut
Pflanzen und Tiere wird zum Ausgleich herangezogen. Es bleibt ein Kompensationsdefizit von
79.158 Okopunkten, das durch die Zuordnung folgender Manahmen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgeglichen wird:

e CEF Feldlerche — Bluihbrache Flst.Nrn. 4288, Gewann Grosseacker, Hergenstadt mit 15.520 OP
e OkokontomaRnahme ,,Einbau Sohlengleite in die Seckach* mit 63.638 OP (von 294.045 OP)

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern?

Bei den BaumafRnahmen und bei der Nutzung der Flachen werden insbesondere durch Heizungsan-
lagen und Zu- und Abfahrten Luftschadstoffe in geringem Umfang freigesetzt. Besondere Maf3nah-
men zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abwaésser sollen in den bestehenden Mischwasserkanal in der Hergenstadter StraRe eingeleitet wer-
den. Auf den Baugrundstiicken ist der Einbau von Zisternen zur Riickhaltung von Niederschlags-
wasser der Dachflachen festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Flachdédchern wird die Moglichkeit geschaffen Griindécher anzulegen,
die dazu beitragen Regenwasser zurtickzuhalten.

Abfélle werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

! Beseitigung und Verwertung, sofern méglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 22.01.2024
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Mit der Errichtung von Wohnhdusern werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grundsatzlich
gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Gemal § 23 Abs. 1 Kli-
maG BW ist bei Neubauten die Installation einer Photovoltaikanlage auf der Dachflache verpflich-
tend.

Flachen flir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wérme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Ohnehin mussen Geb&dude so geplant und errichtet wer-
den, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den einschla-
gigen Normen und Bauregeln entspricht.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die getroffene Wahl

Im Flachennutzungsplan war die Flache als Entwicklungsflache dargestellt. Die geplante Wohn-
bauflache Heidelberg-Zaunécker I11 wére auf Grund naturschutzrechtlicher Restriktionen deutlich
schwieriger umsetzbar gewesen. Es wurde daher ein Flachentausch vorgenommen und die Fldche
»Steindcker rechts weiterverfolgt. Die iiberwiegend schlechte Bodenqualitét, der Anschluss an
vorhandene StraRRen und die damit erleichterte Erschlielung sprechen fir dieses Gebiet. Unter Be-
riicksichtigung der Zielsetzung des Bebauungsplans, am Ort neuen Wohnraum zu schaffen, drén-
gen sich keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten mit deutlich geringeren Auswirkungen auf
Natur und Landschaft auf.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit des zulassigen Vorha-
bens fir schwere Unfalle oder Katastrophen! zu erwarten sind und — soweit angemessen —
Beschreibung der MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt?

Der Geltungsbereich wird Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine erhéhte An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewahrleistet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind?

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

e Fachbeitrag Artenschutz

Fur die darin enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden die nachfolgend gelisteten
Quellen herangezogen:
Grunordnerischer Beitrag:

Amt fur Landeskunde (Hrsg.) (1953): Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 162 Rothenburg
ob der Tauber. Naturrdumliche Gliederung 1:200.000. Bad Godesberg.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

2 sowie

Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdampfungsmafnahmen fir derartige Krisenfélle.

3 z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewer

tungen herangezogen wurden.
Stand: 22.01.2024
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Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK und ALB, Daten
per E-Mail erhalten am 30.04.2020 vom Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau.

Dr. Martin Weckesser, Géttingen, i. A. der Bezirksstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Karlsruhe (BNL): Griinlandkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe, Gemeinde Adelsheim,
Gaottingen, Februar 2006

GVV Seckachtal: 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 4/2006

Kartendienst des Landesamts fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB-Kartendienst, URL:
https://maps.lgrb-bw.de/): Geologische Einheiten 1:300.000 (GUK300), abgerufen am
10.11.2023

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) (Hrsg.) (2006): Klimaatlas Baden-
Wirttemberg. Karlsruhe. Karte Mitteltemperatur (Jahr) (M 1:1.250.000) und Karte Nieder-
schlagshohe (Jahr) (M 1:1.250.000).

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Wirttemberg (LfU) (Hrsg.) (2005): Empfehlungen fiir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung
von Art und Umfang von Kompensationsmalinahmen sowie deren Umsetzung (Teil A: Bewer-
tungsmodell). Karlsruhe. 31 Seiten.

LfU (Hrsg.) (2002): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Griin am
richtigen Ort. Karlsruhe. 91 Seiten

LGRB (Hrsg.): Bodenkarte 1 : 50.000 (GeoLa BK50), abgerufen am 10.11.2023
LGRB-Kartendienst: Geologische Karte 1:50.000 (GeoLa GK50), abgerufen am 10.11.2023

LGRB-Kartendienst: Hydrogeologische Einheiten 1:50.000 (GeoLa HK50), abgerufen am
10.11.2023

LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, 2020, Karlsruhe.

LUBW-Kartendienst: Biotopverbund, abgerufen am 10.11.2023

LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete, abgerufen am 10.11.2023

LUBW-Kartendienst: Kartenangebot der WRRL, Schutzgebiete, abgerufen am 10.11.2023

Metropolregion Rhein-Neckar (Hrsg.) (2014): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar. Raum-
nutzungskarte — Blatt Ost, M 1:75.000, verbindlich seit 15.12.2014.

Regierungsprasidium Karlsruhe (Hrsg.): Managementplan fir das FFH-Gebiet 6522-311
., Seckachtal und Schefflenzer Wald“, bearbeitet von Biiro naturplan, Karlsruhe 2017

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgeflihrter Manahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. 2010 S. 1089).

Fachbeitrag Artenschutz:

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) (Hrsg.) (2019): Rote Liste und kommen-
tiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttembergs. 7. Fassung, Stand 31.12.2019.
Karlsruhe.

Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg (Hrsg.) (2019): Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben. Handlungsleitfaden fur die am Planen
und Bauen Beteiligten. Stuttgart.

Die artspezifischen Quellen fur die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind in der ,,Check-
liste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV* im Anhang des Fachbeitrags Artenschutz
aufgefinhrt.

Stand: 22.01.2024
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Zuge der Realisierung des Bauvor-

habens bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme Uberprift. Insbeson-
dere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaBnahmen Uberprift, die zur Vermeidung und Vermin-
derung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaRnahmen sowie der externen
AusgleichsmalRnahmen wird bis zur tatsachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Uberprift.

Daruber hinaus wird im Funfjahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erhebli-
chen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognosti-
zierten Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfillen.

Mosbach, den 22.01.2024

ol

Wogner Slmon lngemeure GmbH
INGENIEURBURO NELTPLANL
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