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Verfahrensvermerke:

1.

6.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
Bekanntmachung Homepage Stadt Adelsheim am
Beschluss zur Offenlegung durch Gemeinderat Stadt Adelsheim am
Bekanntmachung der Auslegung am

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden
gem. § 4 Abs.1 BauGB vom 16.05.2023

Friihzeitige, 6ffentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften, Begriindung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 16.05.2023
Entwurfsbeschluss durch Gemeinderat Stadt Adelsheim am
Bekanntmachung der Auslegung am

Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 07.11.2022

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften, Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.11.2022

Satzungsbeschllsse gem. § 10 (1) BauGB und § 74 LBO

in Verbindung mit § 4 GemO BW durch den GVV am
Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
Inkrafttreten am

bis

bis

bis

bis

29.11.2021

23.12.2021

25.04.2022

06.05.2022

24.06.2022

24.06.2022

24.10.2022

28.10.2022

09.12.2022

09.12.2022

25.09.2023

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB nach den §§ 1-10 BauGB durchgefiihrt wurde.

Adelsheim, den 25.09.2023

Wolfram Bernhardt
Birgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Sondergebiet "Hergenstadt Nord"

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6)

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom. 14. Juni 2021 (BGBI | S 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes - Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202) geandert worden ist.
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Hergenstadt Nord* in

Adelsheim-Hergenstadt wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

11

1.2

1.2.1

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO Abs. 2 Satz 2
Zulassig sind:

. freistehende Solarmodule ohne Betonfundamente mit der erforderlichen Griindung
im Rammverfahren,

. die fur die Nutzung der Solarmodule notwendigen Wechselrichter, Transformatoren
und sonstige Betriebsgebaude und -anlagen

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)

Ho6he der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe der Solar-Module ist mit maximal 3,50 m Uber dem natlrlichen Gelande
festgesetzt. Die Wandhohe der Betriebsanlagen ist mit bis 3,50 m tber dem natrlichen
Gelénde festgesetzt. Die Wandhohe beschreibt das Maly zwischen der natirlichen
Gelandeoberflache und dem Schnittpunkt zwischen Aulenwand und Dachhaut.

Die Gebaudehohe der Betriebsanlagen ist mit bis 4,00 m iber dem nattrlichen Gelande
festgesetzt. Die Gebaudehohe beschreibt das Mal zwischen der natirlichen

Gelandeoberflache und dem hochsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache betragt fur erforderliche Betriebsgebaude,

Transformatoren sowie sonstige notwendige Nebenanlagen max. 400 m>.
Flachen fiir die Module und unbefestigte Wege werden nicht angerechnet.
Innerhalb der Freihaltezone von 10 m Breite, gemessen ab dem dufRersten Rand des
Waldsaums durfen keine baulichen Anlagen errichtet bzw. Solarmodule aufgestellt
werden. Darlber hinaus erklart der Vorhabenstrager aufgrund der Abstandsminderung

von 30m auf 10m einen entsprechenden Haftungsverzicht
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1.4 Pflanzgebot / MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauBG)
Das Pflanzgebot erstreckt sich Uber das gesamte Sondergebiet.

Das Plangebiet ist, unter den Modulen, als extensiv genutztes Dauergriinland anzulegen.
Der Einsatz von chemischen Substanzen zur Freihaltung von Pflanzen ist nicht gestattet.
Im allgemeinen Randbereich sowie ausgedehnt im stid-Ostlichen Bereich des Plangebiets
werden Grunflachen mit Pflanzgebot festgesetzt.

Angrenzende Gehdlzbestande und deren Randbereiche sowie Graben bei den

Bauarbeiten drfen nicht befahren oder zur Lagerung von Material genutzt werden.

1.5 Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB
Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen flir die

Erhaltung und die Bepflanzung mit Grinflachen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

1.6 Zeitliche Befristung
§9 Abs.2 Nr.2 BauGB
Die Geltungsdauer des Bebauungsplanes ist befristet.

Die Ruckbauverpflichtung entsteht bei vollstandiger Stilllegung des Solargenerators,
spatestens nach einer Nutzungsdauer von 30 Jahren.

Nach diesem Zeitpunkt sind alle auf dem Flurstlicken 4258, 4176, 4176/1, 4083, 4175,
4170, 4123, 4165, 4155, 4157 der Gemarkung Hergenstadt errichteten Anlagen
einschlieBlich ihrer Grindung vollstandig zurlickzubauen und die Flache der
urspringlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache zuzufihren. Erdkabel, die tiefer als
0,80 m verlegt sind, und die Pfahlteile der Griindung, die tiefer als 0,80 m im Boden sind,

konnen in der Flache belassen werden.

1.7 Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser uber die belebte

Bodenzone ist zu erhalten.
Unter den Solarmodulen entsteht eine natlrliche Vegetation. Eine Ableitung von

Oberflachenwasser ist nicht erforderlich.
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Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden (z. B. Sickerschachte) sind

nicht zulassig.

1.8 Ableitung Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Anlage nicht zulassig.

1.9 Riickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Ruckbau der
Anlage in die ursprungliche Nutzflache.

Samtliche bauliche Konstruktionsteile einschlief3lich ihrer Fundamente mit Ausnahme der
Teile, die tiefer als 0,80 m im Boden verbaut sind, sind zu entfernen.

1.10 Denkmalschutz
(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird

verwiesen.

1.11 Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem
Grundstuck erfolgen sollte.
Der Oberboden ist getrennt vom Unterboden auszubauen, zu lagern und einzubauen.
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).
Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
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1.12

gewahrleisten (z.B. Schiitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m,

Schutz vor Vernassung, Staunasse etc.).

Entsprechendes  gilt  flr  Arbeitsbereiche, Lagerflichen und  Flachen der
Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Zwischengelagerter ~ Mutterboden ist  wieder  anzudecken. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Dies gilt auch fur den Riickbau der Anlage am Ende der Nutzungszeit.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind bei hoher Bodenfeuchte Baggermatratzen
zu verlegen und/oder die Flachen nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen zu befahren.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belaste-
ter Boden angetroffen werden, so ist unverziglich das Umweltschutzamt im Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich

einzustellen,
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113

114

1.15

1.16

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aullerhalb von festgesetzten Wasserschutzsgebietszonen.

Gewisserschutzstreifen

Die Nutzung des Gewasserschutzstreifen ist unter Punkt 1.2 der Ortlichen Bauvorschriften
geregelt. Es gilt:

Im Gewasserschutzstreifen sind insbesondere Einfriedigungen, Auffullungen, Stiitzmauern,
Nebenanlagen, Stellplatze, Wege bzw. sonstige befestigte bzw. teilbefestigte Flachen aus-
drucklich ausgeschlossen, Gleiches gilt fir unbekannte Wasseraustritte/ temporare
Quellen. Gewasserschutzstreifen innerhalb des Plangebiets ist als Grinflache festgesetzt.

Vergramung von Bodenbriitern

Die Bauarbeiten werden nach Mdglichkeit aulerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Marz durchgeflihrt bzw. begonnen.

Sollte innerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, so muss in den
Baufeldern und Arbeitsbereichen von Anfang Marz an eine regelmafige Bodenbearbeitung
(Grubbern, 0.A.) stattfinden, d.h. mindestens alle zwei Wochen. Die Flachen werden damit
fur BodenbrUter unattraktiv gehalten.

Dasselbe gilt, wenn zwar aullerhalb der Brutzeit mit den Bauarbeiten begonnen wird, diese
sich aber in die Brutzeit hineinziehen und auf Grund der GréRe des Solarparks kinftige
Baufelder oder Teilbereiche trotz bereits begonnener Arbeiten Uber langere Zeit brach

liegen.

Einsaat und Pflege der Modulflachen innerhalb der Umzaunung

Alle Flachen innerhalb der Umzdaunung, die nicht fir Unterhaltungswege und
Nebenanlagen benétigt werden, sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Magerwiese
mittlerer Standorte einzusaen.

Fur die Einsaat ist eine Entwicklungspflege gemall den Vorgaben des Saatgutherstellers
zu gewahrleisten.

Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd frihestens im Juni,
wenn moglich auch spater erfolgen soll. Das Mahdgut ist im Bereich der Umfahrten und
Waldabstandsflachen vollstandig und im Bereich unter den Modulen soweit wie mdglich

abzuraumen. Alternativ ist auch eine Beweidung zulassig.
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Die Mulchmahd ist nicht zulassig.
Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.
Die Ansaat ist innerhalb eines Jahres nach Errichtung er Photovoltaikanlage umzusetzen

und fr die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzuflihren.

1.17 Randeingriinung im Westen (Pflg1)

Der 5 m breite Streifen am Westrand der Anlage, zwischen geplantem Zaun und
angrenzendem Asphaltweg, wird mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als
mehrjahriger Blihstreifen mit einer Standzeit von in der Regel 5 Jahren angelegt. Eine
Einsaat im Spatsommer/Herbst wird empfohlen.

Eine Pflege des Blihstreifens ist nicht erforderlich, ein Befahren der Flache nicht zulassig.
Nach 5 Jahren wird der Streifen umgebrochen und neu eingesat.

Es ist zulassig, den Streifen fir eine Zufahrt auf 5 m zu unterbrechen. Die Herstellung hat
innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Solarparks zu erfolgen. Artenlisten und

Saatgutmischungen im Anhang sind zu beachten.

1.18 Randeingriinung im Siidwesten (Pflg2 & 3)

Im Eingrinungsstreifen im Stdwesten (Pfg 2 & 3) wird entlang des Zauns eine drei- bis
vierreihige Feldhecke aus gebietsheimischen Strauchern und Heistern gemal der
Artenliste im Anhang bepflanzt.

Es sind niedrigwlchsige und schnittvertragliche Gehdlze zu pflanzen, die regelmaRig
zurtickgeschnitten bzw. auf den Stock gesetzt werden kénnen.

Pflanzabstand 1,5 m Reihenabstand 1,0 m  PflanzgroBe 2 xv, 60-100 cm Die
Hecke ist abschnittsweise alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.

Die Restflache, insbesondere unter der Leitungstrasse im Stdwesteck, wird mit einer
Saatgutmischung gesicherter Herkunft als mehrjahriger Bllhstreifen mit einer Standzeit

von in der Regel 5 Jahren angelegt. Eine Einsaat im Spatsommer/Herbst wird empfohlen.

Es ist zuldssig, den Eingrinungstreifen flr Zufahrten auf maximal 5 m pro Zufahrt und
maximal einer Zufahrt pro Anlagenseite zu unterbrechen.
Die Ansaat und Bepflanzung hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des

Solarparks zu erfolgen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
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1.19 Randeingriinung am Fliirligraben (Pflg4)

Die Abstandsflache zwischen Flurligraben und geplanter Umzaunung im Studwesten wird
mit einer Ufermischung gesicherter Herkunft als gewasser- begleitende Hochstaudenflur
angesat.

Die Flache wird alle zwei Jahre im Spatsommer/Herbst gemaht. Das Mulchen der Flache
ist nicht zulassig.

Die Ansaat hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Solarparks zu erfolgen.

1.20 Randeingriinung am Fliirligraben Ost (Pflg5)

Im Randstreifen im Sidosten wird die Wiesenvegetation zwischen Einzaunung und
Feldhecke aullerhalb des Geltungsbereichs erhalten.

Die Flache wird maximal zweimal jahrlich gemaht, das Mahdgut abgeraumt.

1.21 Griinfliche im Osten (Pfig6)

Am Westrand der Flache Pfg 6 wird entlang der Solarparkeinzaunung eine vier- bis
funfreinige Feldhecke aus gebietsheimischen Strauchern und Heistern gemal der
Artenliste im Anhang gepflanzt. Es gelten folgende Pflanzvorgaben:

Pflanzabstand 1,5 m Reihenabstand 1,0 m  PflanzgroRe 2 xv, 60-100 cm Die
Hecke ist abschnittsweise alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.

Entlang des Hergstbachs wird ein 10 m breiter Streifen mit einer Ufermischung gesicherter
Herkunft als gewasserbegleitende Hochstaudenflur angesat. Die Flache wird alle zwei
Jahre im Spatsommer/Herbst gemaht. Das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Die Restflache wird mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als mehrjahrige
Blihflache mit einer Standzeit von in der Regel 5 Jahren angelegt. Eine Einsaat im

Spatsommer/Herbst wird empfohlen.

Es ist zulassig, die Eingrinungsflache am Sudrand fir eine Zufahrt auf einer maximal 5 m
breiten Trasse zu unterbrechen. Die Ansaat und Bepflanzung hat innerhalb eines Jahres
nach Inbetriebnahme des Solarparks zu erfolgen. Die Artenlisten im Anhang sind zu

beachten.
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1.22 Eingriinung im Nordosten (Pflg7 & 8)

Der 5 - 10 m breite Streifen am nordostlichen Rand der Anlage, zwischen geplantem Zaun
und Geltungsbereichsgrenze, wird mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als
mehrjahriger Bluhstreifen mit einer Standzeit von in der Regel 5 Jahren angelegt. Eine
Einsaat im Spatsommer/Herbst wird empfohlen.

Eine Pflege des Bluhstreifens ist nicht erforderlich, ein Befahren der Flache nicht zulassig.
Nach 5 Jahren wird der Streifen umgebrochen und neu eingesat.

Es ist zulassig, den Streifen fur eine Zufahrt pro Anlagenseite auf 5 m zu unterbrechen. Die
Herstellung hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Solarparks zu erfolgen.
Artenlisten und Saatgutmischungen im Anhang sind zu beachten.

1.23 Grunstreifen am Feldweq (Pflg9 & 10)

Beidseits des Feldwegs wird ein 3 m breiter Streifen mit einer Saatgutmischung gesicherter
Herkunft als mehrjahriger Bluhstreifen mit einer Standzeit von in der Regel 5 Jahren
angelegt. Eine Einsaat im Spatsommer/ Herbst wird empfohlen.

Eine Pflege des Bluhstreifens ist nicht erforderlich, ein Befahren der Flache nicht zulassig.
Nach 5 Jahren wird der Streifen umgebrochen und neu eingesat.

Die Herstellung hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Solarparks zu
erfolgen. Artenlisten und Saatgutmischungen im Anhang sind zu beachten.
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