Bebauungsplan "Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage
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Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemall § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieldlich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speicherung
der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehoéren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehorige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Batteriespeicher,
Stromspeicher etc.),

» Einfriedungen,
» sowie Zufahrten, Baustralden und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 19 BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von
0,6 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,00 m als

| Hochstmal festgesetzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,6 m zum Boden

aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegrindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegrindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
Uberbaubare Grundstucksflache.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebietes
,Photovoltaik in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und
notwendige ErschlieBungswege kénnen auch aullerhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden. Das
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg ist zu beachten. Die Abstande von Einfriedungen zu den
Flachen mit Pflanzbindung mussen mindestens 5,0 m betragen. Davon ausgenommen ist die
nordlich gelegene Baumreihe.

4.Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

M1 Entwicklung von Griinland im Bereich der PV-Anlage/Sondergebiet

Die Flache innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets ist vollstandig als Grinland zu entwickeln
oder zu erhalten und dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels
Schafen; ganzjahrig oder teilweise) und/oder Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon
sind die punkformigen Versiegelungen durch die Fundamente der Modultische, notwendige
Trafostationen bzw. Wechselrichter sowie Zuwegungen. Eine Mulchmahd ist zulassig. Bei einer
Ansaat sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG hinsichtlich der Verwendung
Saatgutes zu beachten (Verwendung von standortgerechtem, zertifizierten
Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 11 ,Sudwestdeutsches Bergland®). Eine
Saatgutubertragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zulassig. Einer
Entwicklung von Dominanzbestanden und einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern kann
bedarfsweise durch manuelle Schropfschnitte entgegengewirkt werden. Der Einsatz von Dunge-
oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zulassig.

Optional kann in den ersten Jahren eine Ausmagerung des Standorts durch eine dreischirige
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes durchgefuhrt werden.

M2 Erhalt der Feldgeholze (Geschiitzte Biotope, Feldgeholz)

Die drei zentral liegenden Feldgeholze (Biotoptyp Nr. 41.10) sind zu erhalten. Die beiden als
geschutzte Biotope gekennzeichneten Teile sind nach § 33 NatSchG geschutzt. Fir das zentral
liegende Feldgehdlz ohne Schutzstatus ist ein fachgerechter Rickschnitt bei Bedarf zulassig. Die
Vorgaben der DIN 18919 sind zu beachten.

M3 - Ausgleichspflanzungen Baumreihe

Die nordlich festgesetzte Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung und
Strauchern darf auf einer Breite von bis zu 20 m zur Herstellung einer Zufahrt unterbrochen
werden. Baume, die in diesem Zuge entfernt werden mussen, sind im Verhaltnis 1:1 durch die
Pflanzung von vergleichbaren Laubbaumen auszugleichen. Die Ausgleichspflanzungen sind in den
vorhandenen Lucken der bestehenden Baumreihe zu erbringen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
gebietsheimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden. Folgende Pflanzqualitat ist
einzuhalten: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang.

Bei der Entfernung von Baumen sind die gesetzlichen Rodungszeiten einzuhalten (§ 39 Abs. 5
BNatSchG). Die verbleibenden Baume in der Baumreihe sind zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

Minimierung von Versiegelung

Fir die Grindung der Modultische sind moglichst Rammpfosten zu verwenden. Sollte der
Unter-grund dies nicht erlauben, kann auf andere, ebenfalls versiegelungsarme
Grindungsvarianten ausgewichen werden.

Erforderliche ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind moglichst als Graswege,
mindestens aber als Schotterstrallen mit wasserdurchlassiger Decke herzustellen.

Vermeidung von Lichtimmissionen

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung auf der Flache ausgeschlossen. Eine
Aulenbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlieRlich wahrend der Bauphase zulassig. Im Zuge
der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass diffuse Lichtemissionen in die umgebenden
Geholz-bestande vermieden werden.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74
LBO)

5. Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuléssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Alternativ ist auch ein
wolfssicherer Zaun mit Kleintierdurchlassen in regelmafligen Abstanden zulassig.

Hinwelse

Artenschutz

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG wird empfohlen, durch Auflage zur Baugenehmigung die Durchflhrung
folgender MaRnahmen sicherzustellen:

V4 - Schutz von Vdgeln wahrend der Bauphase

Die Bauarbeiten (u.a. Beseitigung von Vegetation und vorbereitende MalRnahmen) haben im
Hinblick auf eine baubedingte Brutplatzaufgabe / -abbruch bestenfalls aul3erhalb der
Revierbesetzungs- und Brutphase von ubiquitdren Vogelarten (1. Marz 30. September) zu
erfolgen. Hierdurch werden der Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder
Zerstorung von Nestern und Eiern brutender Vogel vermieden. Durch eine festgesetzte
Bauausschlusszeit fir den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September kann das Eintreten des
Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie des Artikels 5 a) und b) der
Vogelschutzrichtlinie fur wildlebende Vogelarten in jeglicher Hinsicht ausgeschlossen werden. Dies
gilt auch, wenn der Bau vor dem 1. Marz beginnt und sich in die Brutzeit zieht, ab dem 1. Marz
jedoch luckenlos (Baupausen < 1 Woche) durchgefuhrt wird. Dann besteht fur die betroffenen
Arten eine Vergramungswirkung, sodass sie sich i.d.R. nicht im Vorhabenbereich ansiedeln.

Sofern Bautatigkeiten erst nach dem 1. Marz begonnen werden, sind zur Vermeidung einer
Brutansiedlung von Bodenbritern (z.B. Bachstelze, Feldlerche) die Baustellen- / Arbeitsstreifen
sowie die Baustellen- / Lagerflachen vor dem 1. Marz, moglichst schon ab dem 15. Februar, als
Lebensraum fir diese Arten zu entwerten. Eine mogliche Vergramungsmaflnahme ist das
Anbringen von Flatterband (z.B. rot-weil3es Absperrband). Dafir missen nach der Brutzeit, aber
bis vor Beginn der neuen Revierbesetzung (zwischen dem 1. September und 15. bzw. 28.
Februar), im Abstand von jeweils ca. 7,5 m zueinander, mindestens 1 bis 2 m hohe Pfahle
aufgestellt werden, an denen das Band befestigt wird. Durch die optische Stérwirkung soll eine
Ansiedlung der Bodenbriter verhindert werden. Bei Wahl dieser Methode, muss der Erfolg der
Vergramung durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) Uberwacht und dokumentiert werden.

Eine weitere Alternative ware das Umbrechen der Vegetation im Winter (bis spatestens 15. bzw.
28. Februar), so dass die Bereiche wahrend der Revierbildung von Bodenbritern vegetationsfrei
sind. Dadurch wird eine Brutansiedlung durch diese Arten vermieden, da sie auf ein Mindestmal}
an Vegetation (Deckungsstrukturen) angewiesen sind. Das Nachwachsen neuer Vegetation muss,
nach Rucksprache mit der UBB, durch regelmaliiges Grubbern unterbunden werden. Der Einsatz
von Herbiziden ist in jedem Fall zu unterlassen. Regelmafliges Grubbern eignet sich nicht bei
erosionsanfalligen Boden.

Der Erfolg der Vergramung ist durch eine ornithologisch versierte Fachkraft im Rahmen einer UBB
zu Uberprifen.

In den Zeitrdumen von 01. Marz bis 31. Marz sowie von 01. August bis 30. September sind
Bautatigkeiten nach vorheriger Besatzkontrolle des Baufelds auf Bodenbruter durch eine versierte
Fachkraft auch ohne vorherige Unattraktivgestaltung moglich. Werden bei der Kontrolle Hinweise
auf ein entsprechendes Brutgeschehen beobachtet, ist bis zum Zeitpunkt der Beendigung der Brut
in diesem Bereich in Rucksprache mit der UBB und in Abstimmung mit der UNB von
entsprechenden Bautatigkeiten abzusehen.

V11 Schutz potenzieller Reptilienhabitate

Zum Schutz der potenziellen Reptilienhabitate entlang des Ostlich angrenzenden Waldrands ist
eine Befahrung der Habitate (dargestellt in Abb. 3, Anlage 3 des UB) nicht zulassig. Eine Befahrung
der Flachen in ihrem naheren Umfeld (5m-Puffer zum Waldrand) sind auf ein Mindestmal} zu
beschranken. Eine Nutzung dieser Bereiche als temporare Lagerflachen oder
Baustelleneinrichtungsflachen ist nicht zulassig, es sei denn, sie werden durch
Reptilienschutzzaune von den potenziellen Reptilienhabitaten getrennt. Die Funktionalitat der
Schutzzaune ist wahrend der gesamten Aktivitatszeit von Reptilien sicherzustellen.

Schutzgut Pflanzen

Ruckschnittarbeiten an oberirdischen Pflanzenteilen oder Wurzeln sind nach Vorgaben der aktuell
glltigen ZTVBaumpflege (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Baumpflege) bzw. nach den derzeit allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufuhren.

FUr Pflanzarbeiten ist fir Transport, Lagerung und Pflanzung die DIN 18916 (Pflanzen und
Pflanz-arbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Fur die Herstellung, Ansaat und Pflege von Rasen und Ansaaten ist die DIN 18917 (Rasen und
Saatarbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Zu erhaltende Geholze, Pflanzenbestande und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)
bzw. RAS-LP4 zu schutzen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV,
EBV). Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fur die Boden- und
Oberboden-bearbeitung, die ordnungsgemalfe Zwischenlagerung sowie die Bodenverwertung bzw.
-entsorgung zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung begrunden, sind diese umgehend der unteren Bodenschutz- und
Altlastenbehdrde mitzuteilen. Dartuber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hin-zuzuziehen

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen durfen nicht
aullerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt, gelagert oder
abgelagert werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschutzt werden und
deren Nutzung zwingend erforderlich ist. Trotzdem entstandene Schaden an Boden, Vegetation
etc. sind fachgerecht zu beseitigen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen. Alle
beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Bodenarbeiten sollen nicht durchgeflihrt werden, wenn nach Niederschlagen die Gefahr von
Bodenverdichtungen erheblich erhoht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Bdéden). Die
Fachnormen (insb. DIN 18915) sowie die gesetzlichen Vorschriften hierzu sind zu beachten.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen hervorgerufen werden, so sind diese spatestens zum
Ab-schluss der Bauarbeiten fachgerecht durch (Tiefen-) Lockerung wieder zu beseitigen. Dies
sollte alle nicht bebauten oder befestigten Grundstlicksflachen, innerhalb und auferhalb der
Projektflache, umfassen.

Da fur die Ausfuhrung der Mal3nahme eine Flacheninanspruchnahme von deutlich mehr als 1,0 ha
erfolgt, ist fir die Ausflhrung der MaRnahme eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu
beauftragen, welche die Malinahme fachgutachterlich zu begleiten und entsprechend zu
dokumentieren hat.

Im Rahmen der Bauausfuhrung sind Aussagen zu einer bauzeitlichen Entwasserung und zur
Entwasserung vor der Etablierung des Grinlandes aufzunehmen. Auch die Wegefuhrung und
deren Oberflachenentwasserung sind hierbei zu beachten.

Archaologische Funde

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks. Diese werden lokal von quartaren
Lockergesteinen (Holozane Abschwemmmassen, Ldsslehm) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser (z. B. im Bereich
eines moglichen Transformatorenhauschens) geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei  Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasserschutz
Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung vom 24.06.1997 sind zu beachten.

Mit wassergefahrdenden Stoffen wird innerhalb der Trafostationen umgegangen. Hier sind die
Vorgaben nach AwSV unbedingt zu beachten. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung
ist gering. Daher sind bei Bauarbeiten und im Betrieb die Belange des Grundwasserschutzes
unbedingt zu bertcksichtigen. Die Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser wahrend dem Bau
und Betrieb der Anlage sind im Umweltbericht zu erganzen. Es sind geeignete Mallihahmen zum
Grundwasserschutz fur die Bauzeit und den Betrieb der Anlage mit der unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Trafostationen sind bevorzugt ausschlieBlich auRerhalb des Wasserschutzgebietes
vorzusehen.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unverzuglich zu melden. Grundwassereingriffe und
Grundwasserbenutzungen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind der Unteren
Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen, zu sichern und zu betreiben, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen konnen und durch den Baustellenbetrieb keine Gefahrdung
des Bodens und Grundwassers zu befirchten ist.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren
Wasserbehorde unverzuglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Es durfen ausschliellich Materialien in den Untergrund eingebracht werden, durch die eine
nachteilige Veranderung des Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist.

Gemall § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
vollstandig ortsnah zurtickzuhalten und/oder Uber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern
oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstlick
anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind mdgliche Uberflutungen infolge Starkregenereignisse zu
bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Aus verschiedenen Grunden, z.B. Oberflachenabflisse an
Hanglagen, aus AulReneinzugsgebieten etc., kann es bei Starkregen, zu wild abfliekendem Wasser
kommen. Entsprechend § 37 WHG darf der natlrliche Ablauf von wild abflielienden Wasser auf ein
tiefer liegendes Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert
werden und nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Bodenschutz, Altlasten, Abfall

Werden bei Erdarbeiten/Tiefbauarbeiten erdfremde  Materialien  bzw.  verunreinigte
Aushubmaterialien angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und
gemall § 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend Uber
Art und Ausmal festgestellter Verunreinigungen zu informieren.

Die im Rahmen der erforderlichen Tiefbauarbeiten anfallenden Aushubmaterialien, welche nicht
vor Ort wieder eingebaut werden koénnen (wie auffalliges und/oder Uberschissiges
Bodenaushubmaterial), sind - entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben - einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufuhren.

Auf die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG, Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG, Bundes-Bodenschutzund
Altlastenverordnung - BBodSchV) sowie auf die sich im Rahmen des Inkrafttreten der
Mantelverordnung am 01.08.2023 andernden gesetzlichen Vorgaben wird ausdricklich

hingewiesen. Offentlich-rechtliche Vorgaben sind grundsétzlich einzuhalten und zu beachten.
Entsiegelung bei Anlagenruckbau

Nach Beendigung der Betriebszeit sind im Rahmen des Anlagenrickbaus (Teil-)Versiegelungen
des Bodens und Unterbauten entsprechend § 35 Abs. 5 S. 2 BauGB zu beseitigen. Dies umfasst
auch eine Tiefenlockerung von verdichtetem Unterboden. Zur Wiederherstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht ist bedarfsweise Oberboden in einer Machtigkeit aufzutragen, die
den ortlichen (naturlichen) Standortverhaltnissen entspricht. Die einschlagigen DIN-Normen sind zu
beachten.

Freileitung der Netze BW

Bei Vorhaben innerhalb des Leitungsschutzstreifens (auf der Planurkunde dargestellt) sind
Abstimmungen mit der Netze BW durchzufuhren. Dabei sollte der Mindestabstand vom unteren
Leiterseil zur StraRe mindestens 7 m und zum sonstigen Gelande 6 m betragen.

In der Nahe von Freileitungen kann es zu Beeintrachtigungen von Photovoltaikanlagen durch
Schattenwurf und Eisabwurf kommen. Hierflir Ubernimmt die Netze BW keine Haftung. Einer
Unterbauung mit Photovoltaikanlagen durch die EnBW Solar GmbH hat die Netze BW fir den
gesamten Leitungsschutzstreifen bereits zugestimmt.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen mussen die verantwortlichen
Baufirmen die Lageplane rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH anfordern.

Telekommunikationsleitungen der Telekom

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Sollte es erforderlich werden, die oberirdische Telekommunikationsleitungen der Telekom zu
verlegen, mochte sich die Vorhabentragerin frihestmdglich an unseren Betrieb wenden. Die der
Telekom durch die Verlegung der TK-Linie entstandenen Kosten, sind von der Vorhabentragerin zu
tragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung flr die gesamte Bauphase eine
schutzgutibergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme
Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik"
§ 11 BauNVO

SO Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
4,0m Hohe baulicher Anlagen Uber anstehendes Gelande

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

] Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

()

Nummerierung der MalRnahmen

(X X ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
o L und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
eeo0o0o0

sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme:
§ 9 Abs. 6 BauGB

Oberirdische 20 KV Freileitung mit jeweils 7,50 m beidseitigem Schutzstreifen
Unterirdische Gasleitung mit jeweils 2 m beidseitigem Schutzstreifen
Niederspannungsleitung (unterirdisch)

Telekommikationsleitung (oberirdisch)

Telefonleitung (unterirdisch)

Verfahrensvermerke

Gemarkungsgrenzen
30 m Abstandslinie zum Waldrand

Waldrand

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Adelsheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.11.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Hihneracker*
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 erfolgte
durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom 17.03.2023.

3. Beschluss liber den Planvorentwurf
Der Gemeinderat der Stadt Adelsheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 27.02.2023 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Huhneracker*

gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

4. Auslegung des Planvorentwurfs
Der Planvorentwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung lag gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 27.03.2023 bis einschliel3lich 28.04.2023 aus. Die o6ffentliche Bekanntmachung
der Auslegung erfolgte im Amtsblatt vom 17.03.2023.

5. Beteiligung der Behorden
Das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.03.2023 mit Frist bis
einschliel3lich 28.04.2023.

6. Priufung der Anregungen
Der Gemeinderat der Stadt Adelsheim hat die fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen

gemall § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB in 6ffentlicher Sitzung am 18.12.2023
behandelt.

7. Beschluss liber den Planentwurf
Der Gemeinderat der Stadt Adelsheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 18.12.2023 den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Huhneracker gebilligt

und die Durchfuihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

8. Auslegung des Planentwurfs
Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 22.01.2024 bis einschlieRlich 26.02.2024 aus. Die offentliche Bekanntmachung
der Auslegung erfolgte im Amtsblatt vom 12.01.2024.

9. Beteiligung der Behorden
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemald § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.01.2024 mit Frist bis einschlielich
26.02.2024.

10. Prifung der Anregungen
Der Gemeinderat der Stadt Adelsheim hat die fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in 6ffentlicher Sitzung am __.
behandelt.

11. Beschluss des Bebauungsplanes
Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Stadt Adelsheim den
Bebauungsplan sowie die gestalterischen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) gemaf § 9

Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO in o6ffentlicher Sitzungam __. . als Satzung
beschlossen.

12. Ausfertigung

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung wird hiermit gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates der Stadt Adelsheim Uberein.

Adelsheim,den ...,

Wolfram Bernhardt
Burgermeister (Dienstsiegel)

13. Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB im Amtsblatt vom . . bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Adelsheim,den .....................coiil.

Wolfram Bernhardt
Burgermeister (Dienstsiegel)

Wasserschutzgebiet Zone lli Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Geschltztes
Biotop

Geschutztes Biotop

Hohe baulicher

GRz Anlage

Feldgeholz

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 G des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der
Warmenetze vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Beschluss vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur
Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt gedndert durch
Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Gesetze vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wiirttemberg (LBodSchAG) in der Fassung vom
14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233,
1247)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Naturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), zuletzt geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 44)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst durch Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geadndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.01.1996 (GBI. S. 53), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 06.12.2022 (GBI. S. 617, 622)

Umweltschadengesetz (USchadG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Umweltschadensgesetzes durch Beschluss vom 05.03.2021 (BGBI. | S. 346)
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Bebauungsplan "Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaik Huhneracker"
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