Urkundenverzeichnis UVZ-Nr AZ I

Notar Christoph Strauf

Bertl-Bormann-StralRe 6 ¢ 74821 Mosbach
Tel.: 06261 898919-0 ¢ Fax: 06261 898919-19

Mosbach
Beurkundet am Errichtungsdatum - Errichtungsdatum in Worten -

Vor mir, dem Notar Christoph Strauf®
mit dem Amitssitz in Mosbach

erscheinen heute in der Notariatskanzlei:

N - 3 ]
geschéftsansassig 74740 Adelsheim, Marktstralie 7,

- persénlich bekannt -
mit der Erklarung, sie handle nicht in eigenem Namen, sondern als Bevolimachtigte
aufgrund mit Stadtsiegel versehener Vollmacht vom , die bei Beurkun-

dung in Urschrift vorliegt und dieser Urkunde beigefigt ist, fur

Stadt Adelsheim, mit dem Sitz in Adelsheim,
Postanschrift: 74740 Adelsheim, Marktstralie 7,

- ausgewiesen durch giiltigen Personalausweis —

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um notarielle Beurkundung folgenden

Kaufvertrag

§ 1 Bestatigung

Der Erwerber bestatigt, dass er mindestens 14 Tage vor der heutigen Beurkundung
von der Notarkanzlei Berlin & Straul? Mosbach einen Entwurf des heutigen Vertrags
erhalten habe, so dass er ausreichend Gelegenheit hatte, sich vorab mit dem Gegen-
stand der Beurkundung auseinander zu setzen.
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§ 2 Vertragsgegenstand

Die Stadt Adelsheim
- nachstehend auch ,VeréduRerer" genannt -

verkauft

an
- nachstehend auch ,Erwerber" genannt -

folgendes Grundeigentum
- nachstehend auch ,der Vertragsgegenstand® genannt -:

Grundbuch von Adelsheim, Blatt JJill. BV Nr. |}

Gemarkung Adelsheim

Fist.: Il Maria-Rigel-Ring

Gebéaude- und Freifliche = 2
Belastungen:
Im Grundbuch sind in Abt. Il und Il keine Belastungen eingetragen.

Grundbucheinsicht:

Der Notar hat das elektronisch gefiihrte Grundbuch vor Beurkundung eingesehen.
Unter Hinweis auf § 21 Beurkundungsgesetz soll es hierbei sein Bewenden haben.

Der VerduRerer macht zum Grundbesitz folgende Angaben:

- Der Vertragsgegenstand ist unbebaut, es handelt sich um einen Bauplatz im
Baugebiet Steinécker rechts. Fir dieses Baugebiet besteht der Bebauungsplan
,Steindcker rechts Stadtteil Adelsheim®.

- Der Vertragsgegenstand ist nicht von einem Umlegungs-, Sanierungs-, Flurbe-
reinigungs- oder Entwicklungsverfahren betroffen.

- Auf dem Vertragsgegenstand befindet sich kein Gewasser und kein Gewéasser-
randstreifen.

Datenverarbeitung:

Die Erschienenen bestéatigen den Erhalt der Hinweise zur Datenverarbeitung der No-
tare Berlin & Strauf’ in Textform. Sie sind und waren mit dem Versenden der Entwiirfe,
Urkunden und Mitteilungen durch unverschliisselte E-Mail einverstanden. Auf den je-
derzeit moglichen Widerruf dieser Einwilligung wurde hingewiesen.
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§ 3 Auflassung, Eigentumsvormerkung

Wir sind uns einig, dass das Eigentum an dem vorbezeichneten Vertragsgegenstand
auf den Erwerber ibergehen soll.

Diese Erkldrung enthélt weder die Eintragungsbewilligung noch den Antrag auf Eintra-
gung der Eigentumsénderung im Grundbuch; beides veranlasst nur der Notar, sobald
ihm der VerauBerer die Bezahlung des Kaufpreises, ohne etwaige Verzugszinsen,
schriftlich bestatigt hat.

Der VerauRerer bewilligt die Eintragung einer Eigentumsvormerkung fiir den Erwerber
im Grundbuch. Der Erwerber beantragt die Eintragung dieser Vormerkung vorerst

nicht.
§ 4 Kaufpreis
1. Der Verkaufspreis betragt | Grundstiicksfliche
2. Der Kaufpreis betragt demnach fiir den gesamten Vertragsgegenstand

Im Kaufpreis enthalten sind folgende ErschlieRungs- und Anliegerbeitrdge nach
dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit den ortlichen Satzun-
gen der Stadt Adelsheim:

- fur den éffentlichen Abwasserkanal 2,60 €
- fir den mechanischen Teil des Klarwerks 0,90 €
- fur den biologischen Teil des Klarwerks -

- fir die Wasserversorgung 442 €

jeweils pro m? Grundsticksflache.

Die ErschlieBungs- und Anliegerbeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
(KAG) jeweils in Verbindung mit den ortlichen Satzungen der Stadt Adelsheim
werden mit diesen Betragen hiermit abgelést.

Der Kaufpreis ist innerhalb von vier Wochen ab heute auf das Konto des Ver-

auBerers GGG Do der I
zur Zahlung fallig.

Ist der Erwerber mit der Zahlung des Kaufpreises 4 Wochen in Verzug, so ist der
Veraulerer berechtigt, vom Kaufvertrag zuriickzutreten. Der Rucktritt ist mit ein-
geschriebenem Brief dem Erwerber zu erkldaren. Dem Notar ist eine Abschrift des
Rucktrittsbriefes zuzuleiten. Durch den Ricktritt anfallende und bis dahin ange-
fallene Kosten und Steuern hat der Erwerber zu tragen.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Eintragung von Finanzierungsgrund-
pfandrechten erst erfolgen kann, wenn der Kaufpreis und die Grunderwerbsteuer
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bezahlt sind und der Erwerber im Grundbuch als Eigentimer eingetragen ist; eine
Rangbescheinigung oder &hnliches kann nicht erteilt werden.

6. Der Notar belehrte die Beteiligten ausdriicklich dariiber, dass der Kaufpreis un-
bar, d.h. durch Uberweisung auf ein Konto, bezahlt werden muss (Barzahlungs-
verbot), ansonsten wére der Kaufpreis nicht bewirkt und der Kaufer miisste den
Kaufpreis nochmals bezahlen.

§ 5 Ubergabe, Steuern, Abgaben und Gefahriibergang

Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr des zuféalligen Untergangs oder der zufalligen Ver-
schlechterung, sowie die Verkehrssicherungspflicht gehen sofort auf den Erwerber
uber. Die Steuer und sonstigen éffentlichen Abgaben tragt er ab dem nachsten Fallig-
keitstermin.

§ 6 ErschlieBungskosten, StraBenbeleuchtung

Der VerauRerer erklart, dass der Vertragsgegenstand vom VerauBerer erschlossen,
jedoch noch nicht endabgerechnet wurde.

Die Beteiligten sind sich darlber einig, dass im Kaufpreis alle Wasserversorgungs-
und Abwasserbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) sowie die Ablo-
sung der ErschlieBungsbeitrage fir die StralRenherstellung und Kostenerstattungsbe-
trage fir AusgleichsmalBnahmen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) enthalten sind.
Der Vertragsgegenstand wird demgemaR voll erschlossen verduert und fir den Er-
werber entsteht keine Beitragspflicht mehr.

Die Stadt versichert, dass es sich um den Erstverkauf des Baugrundstiicks handelt
und die ErschlieBungskosten erstmalig erhoben wurden.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Kosten der Hausanschliisse und Privatleitungen,
also sdmtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Wasser, Strom Gas, Abwasser, Te-
lekommunikation usw.).

§ 7 Beschaffenheit, Haftung fiir Sachméangel

1. Der VerauBerer ist verpflichtet, dem Erwerber den ungehinderten Besitz- und
lastenfreien Eigentumsiibergang am Vertragsgegenstand zu verschaffen. Er
haftet insbesondere fiir die Freiheit des Vertragsgegenstandes von grundbuch-
lichen Belastungen sowie von Miet- und Pachtvertragen, soweit in dieser Ur-
kunde nichts Anderes vereinbart ist.

2. Der VerauRerer schuldet nicht die Freiheit von im Grundbuch nicht eingetrage-
nen altrechtlichen Belastungen (insbesondere altrechtliche Dienstbarkeiten)
und Baulasten, er erklart jedoch, dass ihm solche nicht bekannt sind. Vorge-
nannte altrechtliche Belastungen und Baulasten werden vom Erwerber (iber-
nommen. Der VerduBerer erklart, dass im Baulastenverzeichnis der Stadt
Adelsheim Baulasten fiir das Kaufgrundstiick nicht eingetragen sind.
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Der Erwerber hat den Vertragsgegenstand eingehend besichtigt und die bishe-
rige Nutzung ist ihm bekannt.

Die Rechte des Erwerbers wegen eines Sachmangels des verauBerten Grund-
sticks werden ausgeschlossen. Der VerauRerer haftet somit insbesondere
nicht fiir die Bodenbeschaffenheit oder sonstige Geeignetheit des Vertragsge-
genstandes fur Zwecke des Erwerbers sowie fiir keine bestimmte Grundstiicks-
gréle.

Der Verdulierer haftet jedoch fiir die Bebaubarkeit des Vertragsgegenstandes
im Rahmen des jeweils gultigen Bebauungsplans oder der fiir den Bereich des
Vertragsgegenstandes zuldssigen Bebauung. Die Haftung umfasst jedoch nicht
Art, GréRe und Umfang der Bebauung sowie eine bestimmte Baugrundbeschaf-
fenheit. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind dem Erwerber bekannt
und wurden vom Verauerer mit dem Erwerber erértert.

Davon ausgenommen sind Anspriiche auf Schadensersatz aus der Verletzung
des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit, wenn der Verauerer die Pflicht-
verletzung zu vertreten hat, und auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer
vorsétzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Veraullerers beru-
hen. Einer Pflichtverletzung des VerauBerers steht die seines gesetzlichen Ver-
treters oder seines Erfulllungsgehilfen gleich.

Unberiihrt bleiben Anspriiche des Erwerbers bei Vorsatz oder arglistigem Ver-
schweigen des Verdullerers. Daraufhin erklart der VeraufRerer, dass ihm weder
schéadliche Bodenverdnderungen und Altlasten des Vertragsgegenstandes
noch ein Verdacht hierauf bekannt sind.

Der Ausschluss erfasst nicht solche Sachméngel, die nach Vertragsschluss und
vor Ubergabe entstehen; diese hat der VerduRerer auf seine Kosten zu beseiti-

gen.

§ 8 Wiederkaufsrecht

Der Erwerber verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand innerhalb von drei Jah-
ren ab heute mit einem den Bestimmungen des Bebauungsplans entsprechen-
den Wohngebaude zu bebauen. Mit dem Bau von Garagen oder Nebengebau-
den wird diese Bauverpflichtung nicht erfillt.

Der Veraulerer behalt sich hiermit fiir die Dauer von 10 Jahren — gerechnet ab
heute — das Wiederkaufsrecht am Vertragsgegenstand vor.

Der VerauRerer ist zur Ausiibung dieses Wiederkaufsrechts jederzeit berech-
tigt, wenn:

a) der Erwerber der vorstehend unter lit. (1) beschriebenen Verpflichtung
aus Griunden, die er zu vertreten hat nicht oder nicht rechtzeitig nach-
kommt;

b) der Erwerber den Vertragsgegenstand ohne vorherige schriftliche Zu-
stimmung des VerauRerers unbebaut ganz oder teilweise weiterverau-
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Rert (als WeiterverdufRerung gilt dabei bereits der Abschluss eines ent-
sprechenden schuldrechtlichen Vertrags), vor Erfiillung der vorstehen-
den Bauverpflichtung die Rechte aus diesem Vertrag abgetreten oder ei-
nem Dritten eine Stellung eingerdumt hat, die es diesem erméglicht, wie
ein Eigentimer Gber den Vertragsgegenstand zu verfugen; oder

c) innerhalb vorgenannter Frist — so lange die Bauverpflichtung nicht erfillt
wurde — die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung in den Ver-
tragsgegenstand angeordnet, (iber das Vermégen eines Erwerbers das
Insolvenzverfahren eréffnet oder die Eréffnung mangels Masse abge-
lehnt wird.

Der Erwerber ist verpflichtet, alle Rechte und Pflichten aus der vorstehenden Bau- und
Wiederverkaufsverpflichtung an einen eventuellen Rechtsnachfolger weiterzugeben.
Wird in einem solchen Fall das Wiederkaufsrecht nicht ausgeiibt, so schliet dies des-
sen Auslibung in einem spéteren, weiteren WeiterverauRerungsfall nicht aus.

Das Wiederkaufsrecht erlischt, wenn die vorstehende unter lit (1) vereinbarte Bauver-
pflichtung vollstandig erfilllt wurde, das hei’t mit der Erstellung des Rohbaus, ein-
schliellich Dacheindeckung, oder wenn es vom Verauf3erer trotz schriftlicher Auffor-
derung durch den Erwerber hierzu nicht innerhalb von sechs Monaten nach Zugang
der Aufforderung oder nach Kenntniserlangung des VeraufRerers von den das Wieder-
kaufsrecht auslésenden Ereignissen ausgeubt wurde.

Die Ausiibung des Wiederkaufsrechts bedarf zu seiner Wirksamkeit der schriftlichen
Erklarung gegeniber dem Erwerber.

Im Falle des berechtigten Wiederkaufs hat der VerduBerer den Kaufpreis fiir den
Grund- und Boden, wie er im heutigen Vertrag vereinbart worden ist, sowie alle bis
zum Wiederkaufsfall vom Erwerber bezahlten bzw. mitabgegoltenen ErschlieBungs-
kosten, Anlieger- und Anschlussbeitrdge und dhnliche Kosten (z.B. Klarwerksbeitrage)
zuriickzuzahlen.

Des Weiteren hat der VerauBerer fur auf dem Vertragsgegenstand bereits erstellte
Bauwerke und Anlagen zuséatzlich den durch amtliche Schatzung zu bestimmenden
Verkehrswert zu erstatten, wobei fiir nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen eine
Erstattung/Entschéadigung nur erfolgt, wenn diese mit Zustimmung des VerauRerers
errichtet worden sind. Ohne diese Zustimmung errichtete Anlagen sind auf Verlangen
des VerauBerers entschadigungslos zu entfernen, wobei vom Erwerber der alte, heu-
tige Zustand des Vertragsgegenstands wiederherzustellen ist.

Eine Verzinsung des nach vorstehenden Regeln zu ermittelnden Riickzahlungsbe-
trags findet nicht statt.

Die Riickzahlung erfolgt innerhalb von drei Monaten nach Wiedereintragung des Ver-
aullerers im Grundbuch als (Wieder-)Eigentimer des Vertragsgegenstands.

Im Falle des berechtigten Wiederkaufs hat der Erwerber den Vertragsgegenstand las-
tenfrei an den VerduBerer zu Uibereignen (ausgenommen hiervon sind heute bereits
bestehende Lasten) und tragt er alle mit der Ausiibung und dem Vollzug des Wieder-
kaufs verbundene Steuern, Beitrage, Gebiihren und Kosten.
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Im Falle des berechtigten Wiederkaufs ist der Erwerber ferner verpflichtet, dem Ver-
aulerer alle aus Kauf und Wiederkauf entstandenen bzw. entstehenden nachgewie-
senen Aufwendungen zu ersetzen.

Zur Sicherung des Anspruchs des VerduBerers auf lastenfreie Ubertragung des Eigen-
tums aufgrund des Wiederkaufsrechts bewilligen die Beteiligten und

beantragt

der Verauferer die Eintragung einer Vormerkung zulasten des Vertragsgegenstands.
Dieser Antrag ist mit dem Antrag auf Ubertragung des Eigentums auf den Erwerber
verbunden.

Der Verauflerer wird Grundpfandrechten, die der Finanzierung der geschuldeten Be-
bauung dienen, Rang vor der Vormerkung einrdumen.

Zu einem Rucktritt der Vormerkung hinter vom Erwerber besteliten Grundpfandrechten
ist die Stadt Adelsheim nur einverstanden, wenn die Zweckerklarung solcher Rechte
eingeschrankt wird und die Einschrankung in der Bestellungsurkunde enthalten ist.
Dem Pfandglaubiger darf die Verwertung des Rechts nur erlaubt sein, wenn die Valu-
tierung fur Grunderwerbsteuer, Baukosten nach Baufortschritt oder Zug um Zug gegen
Lieferung eines Fertighauses erfolgt ist. Die voriibergehende Einschrankung der Zwe-
ckerklarung endet mit der Léschung der Vormerkung fiir die Stadt Adelsheim.

Der Erwerber erteilt der Stadt Adelsheim eine von den Beschrankungen des § 181
BGB befreite, unwiderrufliche Vollmacht, ihn bei der Riickauflassung des Vertragsge-
genstandes nach Ausiibung des Wiederkaufsrechts zu vertreten, und alle die zum las-
tenfreien Ubergang des Grundstiicks erforderlichen Erklarungen allen Beteiligten, Am-
tern und Behérden gegeniiber in seinem Namen abzugeben.

Die Vollmacht ist ibertragbar und soll durch den Tod oder Geschéftsunfahigkeit des
Vollmachtgebers nicht erléschen. Sie endet mit der Eintragung der Gemeinde als Ei-
gentiimerin im Grundbuch.

Die Stadt Adelsheim wird die Vormerkung auf ihre Kosten I6schen lassen, sobald der
Erwerber seine Bauverpflichtung gemag lit. (1) erfiillt hat.

§ 9 Volimacht

Die Beteiligten beauftragen und bevollméchtigen unwiderruflich Notarin Anja Berlin
und Notar Christoph Strauf3, beide in Mosbach, ihre Vertreter, oder Nachfolger im Amt,
je einzeln, tiber den Tod hinaus und befreit von § 181 BGB zur Abgabe von Erklarun-
gen und Bewilligungen jeder Art, sowie zur Stellung, Anderung und Zuriicknahme von
Antrdgen im Grundbuchverfahren, sowie Uberhaupt mittels Eigenurkunde alle Erkla-
rungen abzugeben und entgegenzunehmen, die in formeller und materieller Hinsicht
zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder zweckdienlich sind.
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§ 10 Wirksamkeitsklausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, oder sollte sich in dem Vertrag eine Liicke befinden, so hat dies auf die
Gililtigkeit der Gibrigen Bestimmungen keinen Einfluss. Anstelle der unwirksamen Be-
stimmung oder zur Ergédnzung der Liicke soll eine angemessene Regelung treten, die
dem am nachsten kommt, was die Vertragsschliefienden gewollt haben.

§ 11 Kosten und Steuern

1. Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs im Grundbuch sowie die
Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber. Die Kosten fiir die Eintragung der Riick-
auflassungsvormerkung (Wiederkaufsrecht) gemaR dieser Urkunde tragt der
Verédulierer, der Gebiihrenbefreiung nach § 7 LIKG in Anspruch nimmt.

2. Soweit irgendwelche Genehmigungen, Zeugnisse und Bescheinigungen erfor-
derlich sind, werden diese beantragt und der Notar bevollméchtigt und beauf-
tragt, sie einzuholen. Den Vollzug des Eigentumswechsels werden die Beteilig-
ten selbst iiberwachen.

3. Es wurde belehrt Uiber:

a)
b)
c)

d)

f)

Eintritt und Voraussetzungen des Eigentumswechsels,
die Gefahren von ungesicherten Vorleistungen,
das Erfordernis der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts,

die gesamtschuldnerische Haftung fir Kosten und Steuern aus diesem
Vertrag sowie flr auf dem Vertragsgegenstand ruhender éffentlicher Las-
ten und Abgaben,

das Erfordernis vollstandiger und richtiger Angaben.

die Eigenverantwortlichkeit der VertragschlieRenden hinsichtlich der
steuerlichen Auswirkungen dieses Vertrags. Den VertragschlieRenden
ist bekannt, dass der Notar fiir die steuerlichen Auswirkungen keine Haf-
tung tibernimmt.

Vorstehende Niederschrift wurde vom Notar vorgelesen, daraufhin
genehmigt und eigenhandig unterschrieben wie folgt:



